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Csaladi kedvezmények

Az adorendszer az allam részére teljesitendé szerteagazéd és differencialt
fizetési kotelezettségek rendszere. E rendszer, mint olyan, alkalmas a csa-
ladtamogatasi célok és a szocialis helyzet figyelembevételére is. A csaladok
tamogatasa és a gyermekvallalas el6segitése gazdasagi és egyben tarsadalmi
érdek is. Az addjogszabalyokban megjelend kilonféle kedvezmények elsé-
sorban azt a célt szolgaljak, hogy a gyermekeket nevel6 csaladok megélhe-
tése konnyebbé valjon az adokedvezményeken alapulé jovedelemnévekedés
hatasara. Az adokedvezmények névelésének jelentds fogyasztasélénkitéd ha-

tasa és — ezaltal — gazdasagserkentd szerepe is van.

Az addékedvezmények szintén sokrétlek, tobb teriiletet érintenek, szabaly-

rendszeriik bonyolult, igy a csaladi kedvezmények teriiletén is fontos a
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Bevezetés

szakszert segitség.' Jelen kiadvany a személyi j6vedelemadé és tarsadalom-
biztositas (tovabbiakban: TB) teriiletén jelentkez6 kedvezmények mellett a

lakhatast segité csaladtamogatasokkal foglalkozik.

A lakhatas tamogatasa korében rendkiviili népszertségnek 6rvend a CSOK,
vagyis a Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény. A Kozponti Statisztikai Hi-
vatal adatai szerint 2016 1. félévében a bankok altal folyositott CSOK tamo-
gatasok szama 7660, 6sszege tobb mint 14,3 milliard Ft volt, ehhez képest
2016 II. félévében szamuk 71%-kal (13.091-re), 6sszeglik tobb mint kétsze-
resére (33,1 milliard Ft-ra) n6tt. 2016-ban 6sszesen kozel 21 ezer igénylének
folyositottak CSOK-ot, mintegy 47,4 milliard Ft 6sszegben. A tamogata-
sokat els6sorban (68%) hasznalt, masodsorban (29%) 1j lakasokra vették

igénybe.?

Jelen kiadvanyban a csaladi kedvezmények bemutatasa f6ként a kovetkez6
szempontok mentén torténik:

— Ki jogosult ra?

— Milyen feltételek mellett vehetd igénybe?

— Mennyi a kedvezmény Gsszege?

— Hogyan igényelhet6?

— Egyéb fontos szabalyok.

1 Vegye igénybe szolgaltatasainkat: www.jogpontok.hu
2 Forras:https:/ /wwwksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/lakashitel /lakashitel1612.pdf
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A csaladi kedvezmények

rendszere a foglalko
7

A személyi jovedelemaddbodl (tovabbiakban: SZJA) csaladi addkedvez-
mény, a TB jarulékokbodl pedig csaladi jarulékkedvezmény vehetd igénybe,
amelynek szabalyait két alapvetd torvény tartalmazza.’ Ezen kedvezmények
a foglalkoztatasban allok megszerzett jovedelmét novelik azaltal, hogy a
gyermekekre tekintettel kevesebb adot/jarulékot kell levonni a keresetbdl.
A személyi jovedelemado rendszerében a megszerzett j6vedelem adozik, pl.
a munkabér vagy a megbizasi dij. Az ado- és jaruléktorvények altalaban

meghatarozzak, hogy a jovedelem mely része utain mekkora mértékd adot

3 A személyi jovedelemadérol szolo 1995. évi CXVILL térvény (Szja. tv.) és a tarsada-
lombiztositas ellatasaira és a magannyugdijra jogosultakrol, valamint e szolgaltatasok fede-
zetérdl szol6 1997. évi LXXX. t6rvény (Thj.).
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A csaladi kedvezmények rendszere

kell fizetni, pl. a munkabér egésze utan TB jarulékokat* és 15% SZJA-t kell

levonnia a munkaltaténak.

Kilonbséget kell tenni az addalap-kedvezmény — pl. SZJA-ban az els6é ha-
zasok kedvezménye és a csaladi kedvezmény — és az adot csokkentd kedvez-
mény’ kozott. Az addalap a szamitott 6sszeg, amely utin egy adénemben
adot kell fizetni, mig az adokulcs az a szam, amellyel szorozzuk az addala-
pot, amely megadja az adé Osszegét. Ha pl. az adéalap 100 Ft, az adokulcs

pedig 15% (mint az SZJA-nal), akkor az ad6 6sszege 15 Ft lesz.

Adoalap-kedvezmény, ha a torvény lehet6vé teszi az addalap (azaz amit
szorozni kell adokulccsal) csokkentését, mig az adokedvezmény azt jelenti,
hogy maga a fizetend6 ad6 (ami el6tte mar a fentiek szerint kiszamolhato)

csokkenthetd a torvény alapjan.

Az a maganszemély, aki csaladi kedvezményt érvényesit, a személyi
jovedelemado alapjdt (adoalap-kedvezmény), és a fizetendd jaruléka-
nak osszegér (jarulékkedvezmény) tudja a csaladi kedvezmény megha-

tdrozott dsszegével csokkenten.

Altalanos szabélya a csaladi kedvezménynek, hogy a gyermekre tekintettel

jar, igy egy sziilé veheti igénybe vagy a sziil6k megoszthatjak egymas kozt

4 A munkaszerz6dés szerinti brutté bérbdél a munkaltaté levon 10% nyugdfjjarulékot és
8,5% egészségbiztositasi és munkaerd-piaci jarulékot. Utdbbi 4% természetbeni egészség-
biztositasi jarulékbdl, 3% pénzbeli egészségbiztositasi jarulékbol és 1,5% munkaers-piaci
jarulékbol tevédik Sssze.

5 Ilyen szamitott ad6t csdkkentd kedvezmény az SZJA-ban a tevékenységi adokedvez-
mény: (6stermel6i adokedvezmény) és a személyi adokedvezmény (a sulyosan fogyatékos
maganszemély esetében).



Csaladi kedvezmények

az Osszeget, azaz ugyanazon kedvezményezett személy (gyermek) utan csak
egyszeresen érvényesithet6. Annak nincs akadalya, hogyha a targyhénapban
a kedvezményre tobb személy is jogosult (pl. apa és anya is), akkor a csala-
di kedvezményt kozosen érvényesitsék, vagy megosszak. Ez torténhet az
adoel6leg-nyilatkozatban vagy az addbevallasban (tehat utdlag), utébbinal
tuggetleniil attdl, hogy az adéelbleg megallapitasanal a kedvezményt melyik
jogosultnal vették figyelembe. Az SZJA-t — bar éves add, amelyet a jovede-
lemadé-bevallasban kell bevallani, kévetkez6 év majus 20-ig° — havonta,
ugymond el6legként befizetik a foglalkoztatottak (altalaban levonjak brutto
keresetiikbdl), igy logikus, hogy a kedvezmény mar itt (az addelSlegnél) is

érvényesithetd.

6 A foglalkoztatottak keresetiikr6] M30-as nyomtatvanyt kapnak januar 31-ig, kérhetnek
adohatdsagi segitséget a bevallashoz, illetve ha a munkaltat6 vallalja, akkor munkaltat6i
adomegallapitast.



Csaladi adékedvezmény (SZJA)

I. Csaladi adékedvezfﬂﬁh;"r (SZJA)
- =AY A% J

Akinek gyermeke van, az jogosult arra, hogy jovedelmébol SZJA ked-

vezményt vegyen igénybe. Ennek mértéke a gyermekek szamatdl fiigg.

I./1. Ki jogosult a csaladi adokedvezmény érvényesitésére?

— Az a maganszemély, aki gyermekére tekintettel a torvény szerint csaladi
potlékra jogosult’ és a vele egyttt €16 hazastarsa (férje vagy felesége), aki
magaban nem kaphatna a gyermek utan csaladi pétlékot (pl. a gyermek
nem vér szerinti apja, hanem az anya 4j férje).

— A varandods nd és a vele kozos haztartasban él6 hazastarsa®.

7 Nevelési ellatas vagy iskolaztatasi timogatas cimén csaladi potlékra jogosult a vér
szerinti, 6rékbefogadd és nevel6szils, a szilével egyiitt €16 hazastars, aki a gyermeket a
sajat haztartasaban neveli és 6rékbe akarja fogadni, a szil6 nyilvantartott élettarsa, aki a
gyermekkel és a sziilGvel is egyttt €l, a gyam és egyéb személyek is.

8 A csaladi adokedvezmény a magzat utan is jar, a terhesség 91. napjatol, els6ként arra a
teljes honapra, amelyre a terhesség 91. napja esik.
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Csaladi kedvezmények

— A csaladi potlékra sajat jogan jogosult gyermek és a rokkantsagi jaradék-
ban részestil6 maganszemély (vagy a vele k6z6s haztartasban él6 hozza-

tartozok koziil — dontésiik szerint — egy személy).

A kedvezmény mértéke tobb tényez6tdl flige: a jovedelem nagysagatdl, az
eltartottak és a kedvezményezett eltartottak szamatol.

Hazastarsak esetében a kz6s haztartasban nevelt, k6z0s és nem k6zos gyer-
mekek utan a csaladi potlék kapesan mindkét szil6 jogosultnak tekintendo,
tehat jogosultak a csaladi adokedvezményre is. Ugyanez a szabaly a magzat
esetében is, tehat a varandds né hazastarsa is jogosultnak mindsiil.

Az élettarsak esetében a kozos gyermekek utani csaladi adokedvezmény a
hazastarsaknal leirtakkal azonos, a kéz6s haztartasban nevelt nem kozos
gyermekek utan azonban a csaladi adokedvezményre csak az a fél jogosult,
aki ennek a gyermeknek a sziil6je. Magzat esetében a varandos né és élet-
tarsa év kozben nem tehet k6z0s igénybevételre vonatkozé nyilatkozatot, 6k
az adobevallasukban — illetve a munkaltat6i adomegallapitasban — a csaladi

adokedvezmény megosztasat alkalmazhatjak.

1./2. Milyen feltételeket kell figyelembe venni, avagy kik az eltartottak?

Kiilonbséget kell tenni az eltartottak és a kedvezményezett eltartottak
kozott. A kedvezménynél figyelembe vebetd eltartottak kiziil a ked-

vezményezett eltartottak azok, akik utdin a csaladi adékedvezmény jar.

A csaladi kedvezmény — az eltartottak szamatol fiiggéen — kedvezményezett

eltartottanként és jogosultsagi hénaponként vehetd igénybe.” Az eltartottak

9 1995. évi CXVIL torvény 29/A. §



Csaladi adékedvezmény (SZJA)

kore szélesebb, szamuk a kedvezmény mértékét hatarozza meg, ide tartoz-
nak ugyanis az olyan személyek is, akik utan csaladi potlék ugyan nem jar,
de a csaladi potlék 6sszegének a megallapitasanal figyelembe kell venni Sket
(pl. ha a gyermek koz- vagy fels6oktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatoja,

illetve rendszeres jovedelemmel nem rendelkezik).

Egyszertsitve: az eltartottak szama hatarozza meg, hogy mennyi a figye-
lembe vehet6 kedvezmény Osszege, és a kedvezményezett eltartottak szama

mutatja meg, hogy hanyszor lehet figyelembe venni a kedvezmény Gsszegét.

Eltartott:

— a kedvezményezett eltartott;

— az, aki a csalidok timogatasardl szOl6 torvény' alapjan a csalddi potlék
Osszegének megallapitasa szempontjabol az ott meghatarozottak szerint
figyelembe vehetd, pl. az olyan vér szerinti (vagy 6rokbefogadott vagy
nevelt) gyermek, aki az igénylé haztartasaban él, és kdzoktatasi intézmény
tanuldja vagy fels6oktatasi intézményben elsé fels6foka szakképzésben,
els6 alapképzésben, els6 mesterképzésben vagy elsé egységes, osztatlan
képzésben részt vevé hallgatd, valamint rendszeres jovedelemmel nem
rendelkezik."

Kedvezményezett eltartott:

— az, akire tekintettel a maganszemély a torvény szerint csaladi potlékra

jogosult (a csaladi potlékra jogosultak korét 1d. a 7. szamu labjegyzetben);

10 A csalddok tamogatasardl szol6 1998. évi LXXXIV. térvény.

11 2017. januar 1-t6l 1ép hatalyba a 2 gyermek utani, a kedvezményezett eltartottakat
érintd jogosultsagi hénaponként a 100.000 Ft/£8 addalap kedvezmény. 2017. januértél
eltartottnak mindsil a csaladi potlék megallapitasanal figyelembe vehetS gyermek, fiigget-
lentl attol, hogy ra csaladi potlékot allapitanak-e meg,
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Csaladi kedvezmények

— amagzat, a varandossag id6szakaban (a fogantatastdl szamitott 91. naptdl
megsziletéséig);

— az, aki a csaladi potlékra sajat jogan jogosult, igy nevelési ellatas cimén
a nagykoru, tartésan beteg, illetve a sulyosan fogyatékos személy az is-
kolaztatasi tamogatas megszinése utan, illetve iskolaztatasi tamogatas
cimén pl. aki a tankotelezettsége lejarta utan koznevelési intézményben
tanul és mindkét sziil6je meghalt;

— arokkantsagi jaradékban részesiil6 maganszemély, azaz egy olyan személy,
akinek a 25. életéve betoltése el6tt legalabb 70%-o0s egészségkarosodasa
keletkezett és nyugellatasban, baleseti nyugellatasban vagy megvaltozott

munkaképességi személyek ellatdsdban nem részesul.””

1./3. Mennyi az igénybe vehet csaladi adokedvezmény Gsszege?

A csaladi adokedvezmény az adbalapot csokkentd kedvezmény pl. a munka-
viszonyban megmutatja, hogy a 15% SZJA-t mely munkabérrész utan nem
kell levonni, azaz azt a jévedelmet mutatja, amit az ad6zasnal nem kell fi-
gyelembe venni. Ezt a jovedelmet kedvezményezett eltartottak utan (any-
nyiszor ahany van) és jogosultsagi honaponként lehet érvényesiteni (a teljes
kedvezmény kihasznalasahoz a kedvezménynél nagyobb jovedelem sziiksé-
ges).”” A torvény a csalddi adokedvezmény Osszegét az eltartottak szamanak

fuggvényében az alabbiak szerint hatarozza meg:

12 83/1987. (XII. 27.) MT rendelet 1. § (1) bekezdése.

13 Mit jelent a jogosultsagi hénap?

— Az a hénap, amelyre tekintettel a csaladi potlékra jogosultsag fennall,

— az a honap, amelyre tekintettel a rokkantsagi jaradékot folyositjak,

— az a honap, amelyben a varanddssag okan a jogosultsag legalabb egy napig fennall, kivé-
ve azt a honapot, amikor a megsziiletett gyermek utan megnyilik a csaladi potlékra vald
jogosultsag,

10



Csaladi adékedvezmény (SZJA)

Eltartottak szaima Csaladi adokedvezmény
1 66.670 Ft
2 100.000 Ft 2017-ben

116.670 Ft 2018-ban
133.330 Ft 2019-ben
3 és minden tovabbi eltartott 220.000 Ft

Az adokedvezmény kiszamitasanak alapvetd szabalya, hogy az eltartottak
szama hatarozza meg az Osszeget (ezek a fenti tablazatban lathatok), mig a
kedvezményezett eltartottak szama mutatja meg, hogy ezt az 6sszeget hany-
szor lehet figyelembe venni. Ezaltal az eltartottak szama lehet nagyobb,
mint a kedvezményezett eltartottak szama, tehat lehet olyan eltartott, aki
nem kedvezményezett, de minden kedvezményezett eltartott egyben eltar-

tott is. Szamitasi példak az alabbi tablazatban talalhatok:

Eltartottak szama/ | Csaladi adokedvez- | Mennyivel kevesebb
kedvezményezett mény mértéke SZJA-t vonnak le?
eltartottak szama

1/1 66.670 Ft 10.000 Ft
2/1

2017-ben 100.000 Ft 15.000 Ft
2018-ban 116.670 Ft 17.500 Ft
2019-ben 133.330 Ft 20.000 Ft
2/2

2017-ben 200.000 Ft 30.000 Ft
2018-ban 233.340 Ft 35.000 Ft
2019-ben 266.660 Ft 40.000 Ft

3/1 220.000 Ft 33.000 Ft
3/2 440.000 Ft 66.000 Ft
3/3 660.000 Ft 99.000 Ft
4/4 880.000 Ft 132.000 Ft

11



Csaladi kedvezmények

A fenti tablazatbol lathato tehat, hogy ha 2017-ben pl. a csaladban 2 eltartott
van, akik koziil csak 1 minéstl kedvezményezett eltartottnak (mert pl. a
fiatalabb gyermek még altalanos iskolas, az id6sebb viszont mar féiskolara
jar, de rendszeres jovedelme nincs), akkor a 2 eltartott utan ugyan 100.000
Ft kedvezménnyel kell szamolni, de az csak egyszer vehet6 figyelembe (mert

csak egy eltartott kedvezményezett).

Az, hogy mennyivel kevesebb SZJA-t von le a munkaltaté a havi munkabér-
bdl, mindig a 15%-a a csaladi adobalap-kedvezmény mértékének, mivel az
SZJA adodkulesa 15% és ennél a kedvezménynél egy adoalap-kedvezményrdl
van szo, igy a tablazat utolsé oszlopa mutatja mennyivel tébb a netté mun-
kabér, ha a brutté munkabér eléri, vagy meghaladja a 2. oszlopban megha-

tarozott mértéket.

A torvény mar elére meghatarozza, hogy a 2018-as és 2019-es években kettd
eltartott esetén milyen 6sszegl csaladi adokedvezmény lesz érvényesithe-
t6 kedvezményezett eltartottanként. Az egy eltartottra (66.670 Ft), illetve a
harom és minden tovabbi eltartottra (220.000 Ft) vonatkozé szamok nem

fognak valtozni.

Bar példanak altalaban a munkabért emlitjiik, fontos, hogy a csaladi ado-
kedvezmény nemcsak bérbdl, hanem jovedelembdl érvényesitheto, igy akar
megbizasi dijbodl is és fontos, hogy nincs jelentdsége pl. egy részmunkaid6s

foglalkoztatdsnak, csak a kereset (jovedelem'!) nagysaga szamit.

14 Az 6sszevont addalapot csékkenti a csaladi kedvezmény, ami az ad6évben adokote-
lezettség ald esé valamennyi 6nall6, nem 6ndll6 tevékenységbdl szarmazé, valamint egyéb
bevételb6l megallapitott jovedelem, tovabba atalanyadézas esetén az egyéni vallalkozoi, a
mez6gazdasagi kistermel6i bevételbdl az atalanyban megallapitott jévedelem. Ha a j6ve-
delem utan a maganszemély kételezett a szocialis hozzajarulasi adé, a 22%-os (2018-ban

12



Csaladi adékedvezmény (SZJA)

1./4. A csaladi adokedvezmény igénylése, k6zos érvényesitése és meg-
osztasa

Fontos, hogy a csaladi adokedvezmény nem jar automatikusan, sem az ado-
hatésag, sem a munkaltaté nem veszi figyelembe magatol, mivel ezt a ked-

vezményt a jogosultnak kell igényelnie egy nyilatkozattal.

Hogyan kell igényelni a csaladi adokedvezményt?

A munkavallalo, foglalkoztatott ugy tudja igényelni a csaladi adokedvezményt,
hogy benyujtja a munkaltatdjanak az an. adéeldleg-nyilatkozatot.” A nyilatkozat-
ban az igényl6 a jogosultsagara és a gyermekre vonatkozo adatokat tudja megad-
ni. Fontos a nyilatkozat leadasa, amint az lehetséges, mivel ha ezt az igényl6 elmu-
lasztja, akkor a kedvezményt az adott évben pl. 2018-ban nem érvényesitheti (igy
tobb adot fognak levonni a brutté fizetésébdl) és csak a kovetkezd évben, a sze-
mélyfjévedelemadd-bevallas leadasa utan (2019.05.20-ig kell leadni) juthat hozza
a tobbletosszeghez. Az adoeldleg-nyilatkozatot a foglalkoztatd, illetve a konyveld
részére, nem pedig az adohatosagnak (Nemzeti Ado- és Vamhivatal, tovabbiak-
ban: NAV) kell benyujtani. A csaladi adokedvezmény mértékét mar a foglalkoz-
tat6 fogja megallapitani és elvégzi a bérszamfejtési feladatokat munkaviszonyban,

bérszamfejtett megbizasi dij esetében, vagy mas foglalkoztatasi jogviszonyban is.

Hogyan lehet k6z6sen igénybe venni és megosztani a kedvezményt?
A csaladi kedvezmény megosztasa, k6z6s érvényesitése esetén a masik fél

adodazonosito jelét is fel kell tintetni.

20%-o0s) mértékd egészségiigyi hozzajarulas megfizetésére (kivéve, ha az koltségként el-
szamolhat6, vagy azt szamara megtéritették), a megallapitott j6vedelem 82%-at (2018-ban
83%:-at) kell jovedelemként figyelembe venni.

15 Az adéelSleg-nyilatkozat letolthetd a kdvetkezd weboldalrdl: https:/ /nav.gov.hu/
nav/adoeloleg_nyilatkozatok
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Csaladi kedvezmények

A kozos érvényesités azt jelenti, hogy a jogosultak ugyanazon kedvezmé-
nyezett eltartott utan egyiittesen veszik igénybe a csaladi adokedvezményt.
A megosztas azt jelenti, hogy a jogosult az 6t megilleté csaladi adokedvez-
ményt jogosultnak nem mindsiil6, mas maganszeméllyel egytitt érvényesiti,
vagyis tulajdonképpen atadja az adéalap csokkentésének lehet6ségét.

2017. januar 1-jét6l a felvaltva gondozott gyermekek utan a sziilék mar nem-
csak birdi dontés, hanem nyilatkozatuk alapjan is jogosultak 50-50%-ban
csaladi potlékra. Elégséges a kozos nyilatkozatuk arrdl, hogy a gyermek gon-
dozasat, nevelését sajat haztartasukban felvaltva biztositjak. A felvaltva gon-
dozott gyermek utan egy sziil6 (hazastirsa) a csaladi kedvezmény 6sszege 50
szazalékanak érvényesitésére jogosult. A gyermeket felvaltva gondozé sziil6k

a csaladi kedvezmény koz0s érvényesitésére egymas kozott nem jogosultak.

A csaladi adokedvezményt kozosen igénybe venni akkor lehet, ha ugyana-
zon gyermek utani kedvezményre nem egy személy, hanem ketten jogosul-
tak. E két személy egymas kozott valasztasuk szerinti aranyban oszthatja
meg, akar év kozben is a kedvezmény teljes 6sszegét (e valasztasukat késébb
meg is valtoztathatjak). A csaladi kedvezmény hdzastarssal/élettarssal vald

kozos érvényesitését az adoelSleg-nyilatkozat's

2. pontjaban lehet bejelolni.

A csaladi kedvezmény megosztasa esetében a kedvezményre nem két, hanem
csak egy személy jogosult. A jogosult a kedvezményt megoszthatja a vele ko-
z6s haztartasban él6, jogosultnak nem mindsiil6é hazastarsaval vagy élettarsa-
val. A jogosult a kedvezményt azért osztja meg, mert a jovedelme tuil alacsony
ahhoz, hogy a kedvezmény teljes Osszegét kihasznalja. A megosztasra év koz-

ben nincs lehetéség, csak az adott évrol készitett adobevallasban lehet jelezni.

16 Az adéelSleg-nyilatkozat letolthetd a kovetkezd weboldalrdl: https:/ /nav.gov.hu/
nav/adoeloleg_nyilatkozatok
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Csaladi adékedvezmény (SZJA)

1./5. Csaladi adokedvezmény egyéb szabalyai, a nyilatkozatok lehet-
séges hibai

A jogosult maganszemélynek jogviszonyatol fliggéen a munkaltatonal, a bér
kifizet6jénél vagy a tarsas vallalkozasnal {rasban nyilatkoznia kell, hogy az
esedékes jarandosagokbdl az adoelbleget a csaladi adokedvezmény figyelem-
bevételével vonja le. Ennek a nyilatkozatnak tartalmaznia kell a jogosultsag
(magzat esetében a varandossag) tényét, minden eltartott (kedvezményezett
eltartott) adéazonosito jelét, lakeimét, kozos érvényesités esetén a masik fél
adobazonositd jelét, valamint a felek altal érvényesiteni kivant kedvezmény-

részt.

A nyilatkozatban szereplé adatok valtozasa esetén azt vissza kell vonni és
Ujat kell tenni. A nyilatkozat egyik példanyat a foglalkoztatd, a masik pél-
danyat a maganszemély koteles megbrizni A csaladi adokedvezményre valo
jogosultsagot igazold iratokat sem a nyilatkozathoz, sem az adébevallashoz

nem kell csatolni, azokat azonban adéhatdsagi ellenérzéskor fel kell mutatni.

Aki nyilatkozataval ugy érvényesiti a csaladi adokedvezményt, hogy erre
nem jogosult, tehat jogalap nélkil, ha ennek kévetkeztében utdbb befizetési
killonbozet keletkezik és ez a 10.000 Ft-ot meghaladja, annak a befizetési
killonbozet 12%-at az adéévre vonatkozo bevallasaban kiilonbozeti birsag-

ként fel kell tiintetnie és meg kell fizetnie.

A csaladi adokedvezmény megallapitasanal a jogosultsagi honapot a torvény
nem a jovedelem megszerzésének honapjahoz, hanem a csaladi potlékra
val6 jogosultsag honapjahoz koti. A csaladi adokedvezmény Osszegét tehat
a teljes adoévben megszerzett, 6sszevont addalapba tartozé jovedelembdl

kell levonni.
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Csaladi kedvezmények

A csaladi adokedvezményt illet6en a sztil6kkel egy tekintet ala esik
— az Orokbefogadd sziil, az 6rokbefogadasi eljaras alatt is;
— a nevel6szild, a hivatasos nevel6sziil6 és a gyam;

— az, akinél a gyermeket ideiglenes hatallyal, jogszabaly alapjan elhelyezték.

Ha az igényl6 a nyilatkozaton nem tiinteti fel az eltartott adéazonositoé jelét,
a kifizet6 a csaladi kedvezményt nem veheti figyelembe. A jogosultnak a
gyermek megsziiletését kbvetéen nem sziikséges Uj nyilatkozatot adnia, ha a

magzatra tekintettel mar kedvezményt érvényesitett.
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Csaladi jarulékkedvezmény

A csaladi jarulékkedvezmény bevezetését az tette indokoltta, hogy sok eset-
ben a csaladi adokedvezményre jogosultaknak megfelel6 (6sszevont) jovede-
lem hijan az ad6évben nem keletkezett annyi (6sszevont) adéalapjuk (értsd:
nem volt akkora j6vedelmiik, keresetiik), amelyre a torvény altal meghataro-

zott teljes adobalap csokkent6 kedvezményt igénybe vehették volna.

A 1./3. alpontban irt szamitasi példabdl lathatd, hogy amennyiben a csaladi
kedvezményre jogosultnak harom eltartott gyermeke van (adéalap kedvez-
mény 220.000 Ft/jogosultsagi ho), amelyek koziill mindharom kedvezmé-
nyezett eltartottnak mindsil, akkor 660.000 Ft csaladi adékedvezményt,
mint adbalap-kedvezményt tud érvényesiteni, ha munkavallalo, a munkabér
teljes Gsszege adodalapot képez. Pl. egy olyan munkavallalo, akinek a brutté
havi bére és ezzel az addalapja is 300.000 Ft, a 660.000 Ft csaladi adoked-

vezménybdl csak 300.000 Ft-ot tud igénybe venni, mivel tobb addalapja
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Csaladi kedvezmények

nincs. Ilyen esetben a csaladi jarulékkedvezmény nélkil 360.000 Ft adoalap

kedvezmény elveszne.

I1./1. Ki jogosult a csaladi jarulékkedvezményre?

Ez a kedvezmény valdjaban azt biztositja, hogy a csaladi személyi jovede-

lemadé kedvezmény teljes mértékben kihasznalhaté legyen.

— A csaladi jarulékkedvezményt az a biztositott veheti igénybe, aki a szemé-
lyi jovedelemadd szerint csaladi adokedvezmény érvényesitésére jogosult.

— Csaladi jarulékkedvezményre a csaladi adokedvezményt megosztassal ér-

vényesit6 biztositott hazastarsa, illetve élettarsa is jogosult.

I1./2. Mik a csaladi jarulékkedvezmény igénybevételének feltételei?
Szemben az 1. Fejezetben ismertetett csaladi adokedvezménnyel, amely az
SZJA alapjat csokkenti, a csaladi jarulékkedvezmény a fizetendé TB jarulé-
kok Osszegét mérsékli. A tarsadalombiztositasi jarulékok (tovabbiakban: TB
jarulékok) a keresetbdl levonasra kertilnek.”” A térvény'™ pontosan megha-
tarozza, hogy a csaladi jarulékkedvezményt milyen sorrendben, mely jarulé-
kokra lehet elszamolni:

1. Természetbeni egészségbiztositasi (4%),

2. Pénzbeli egészségbiztositasi (3%),

3. Nyugdijjarulék (10%).

A munkaerd-piaci jarulék (1,5%) terhére a jarulékkedvezmény nem szamol-

haté el, igy az a brutté bért mindenképpen csokkenti.

17 A bruttd bérbdl, dijbol levonnak 10% nyugdijjarulékot és 8,5% egészségbiztositasi-
és munkaeré-piaci jarulékot. Utobbi 4% természetbeni egészségbiztositasi jarulékbdl, 3%
pénzbeli egészségbiztositasi jarulékbodl és 1,5% munkaeré-piaci jarulékbol all.

18 A tarsadalombiztositas ellatasaira és a magannyugdijra jogosultakrél, valamint e szol-
galtatasok fedezetérdl szol6 1997. évi LXXX. térvény (Thj.)
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Csaladi jarulékkedvezmény

I1./3. Mekkora a csaladi jarulékkedvezmény Gsszege?

A csaladi jarulékkedvezmény dsszege a csalidi adokedvezménnyel
kalkulalt, igénybe nem wvett, maradék osszege, az adéalap-kedvez-

mény fel nem hasznalt részének maximum 15%-a.”

A csaladi jarulékkedvezmény Osszege attdl fiigg, hogy a biztositott, illetve a vele
egyiitt a csaladi adokedvezmény kozos igénybevételére jogosultak (k6z0s érvénye-
sités, megosztas a biztositott hazastarssal vagy élettarssal) mekkora 6sszeg csaladi
adokedvezményt vettek igénybe. Ha az igénybe vett 6sszeg kevesebb, mint a jogosult
részére a torvényben meghatirozott adokedvezmény osszege, akkor a fennmaradt
lehetdség (ami egy addalap-kedvezmény) 6sszegének 15%-dig csaladi jarulékkedvez-

mény vehetd igénybe. Az 0sszeg meghatarozasat az alabbi példak mutatjak be.

A példakban a munkavallalé munkaszerz6dés szerinti brutté bére pl.
300.000 Ft/ho.
Ha gyerekei nincsenek, akkor a brutté bérébdl a levonasok az alabbiak

szerint alakulnak:

Brutt6 bér: 300.000 Ft Gyerekek szama: 0
Levonasok:

SZJA (15%) 45.000 Ft
Természetbeni egb. j. (4%) 12.000 Ft
Pénzbeli egb. j. (3%) 9000 Ft
Nyugdijjarulék (10%) 30.000 Ft
Munkaeré-piaci j. (1,5%) 4500 Ft
Nett6 bér: 199.500 Ft

19 csaladi kedvezmény kalkulator https://nav.govhu/nav/szolgaltatasok/kalkulatorok/
csaladi_kedvezmeny_kalk
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Csaladi kedvezmények

Ha egy gyermeke van, aki utan csaladi adokedvezményt érvényesit, akkor

a levonasok az alabbiak szerint valtoznak:

Brutté bér: 300.000 Ft

Gyerekek szama: 0

Gyerekek szama: 1

Levonasok

SZJA (15%) 45.000 Ft — 35.000 Ft
Természet. egb. j. (4%) 12.000 Ft — 12.000 Ft
Pénzbeli egb. j. (3%) 9000 Ft — 9000 Ft
Nyugdijjarulék (10%) 30.000 Ft — 30.000 Ft
Munkaer6-p. j. (1,5%) 4500 Ft — 4500 Ft
Nett6 bér: 199.500 Ft — 209.500 Ft

A nettd bér — 66.670 Ft brutié bér felett — egy gyermek esetén

10.000 Ft-tal né.

Ha két gyermeke sziiletik, aki utan ugyancsak csaladi adékedvezményt ér-

vényesit, akkor a levonasok az alabbiak szerint valtoznak:

Brutté bér: 300.000 Ft

Gyerekek szama: 0

Gyerekek szama: 2

Levonasok

SZJA (15%) 45.000 Ft — 15.000 Ft
Természet. egb. j. (4%) 12.000 Ft — 12.000 Ft
Pénzbeli egb. j. (3%) 9000 Ft — 9000 Ft
Nyugdijjarulék (10%) 30.000 Ft — 30.000 Ft
Munkaer6-p. j. (1,5%) 4500 Ft — 4500 Ft
Nett6 bér: 199.500 Ft — 229.500 Ft
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Kér gyermek esetén a nettd bér 30.000 Ft-tal novekszik (a jarulékked-
vezmény miatt) mdr brutté 100.000 Ft feletti bér esetében (2018-ban
35.000 Ft-tal és 2019-ben 40.000 Ft-tal lesz tobb a netto kereset brutté
116.670 Ft és 133.330 Ft bér felert).

Ha hiarom gyermeke van, aki utan csaladi adokedvezményt érvényesit, ak-

kor a levonasok az alabbiak szerint valtoznak:

Brutté bér: 300.000 Ft | Gyerekek szama: 0 Gyerekek szama: 3
Levonasok

SZJA (15%) 45.000 Ft — 0 Ft
Természet. egb. j. (4%) 12.000 Ft — 0 Ft
Pénzbeli egb. j. (3%) 9000 Ft — 0 Ft
Nyugdijjarulék (10%) 30.000 Ft — 0 Ft
Munkaeré-p. j. (1,5%) 4500 Ft — 4500 Ft
Nett6 bér: 199.500,- Ft — 295.500 Ft

Ebben az esetben a munkavallald a rendelkezésére allé 99.000 Ft* ked-

vezménybdl fel tudott hasznalni 96.000 Ft-ot, 3000 Ft-ot viszont nem, mi-

vel ehhez a fizetése nem elég magas. Hogy a kedvezmény maradéka ne

vesszen el, ezt megoszthatja pl. a nem jogosult hazastarsaval vagy

élettarsaval.

20 3 eltartott esetében kedvezményezett eltartottankénti kedvezmény: 33.000 Ft.
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Harom gyermek esetén (amelyek koziil mindhdrom kedvezményezert

eltartottnak minésil) a jarulékkedvezménynek koszonhetéen nem
brutté 660.000 Ft, hanem mar brutto 309.375 Ft fizetésnél tudja a mun-
kavallalé vigy felbasznalni a kedvezményt, hogy sem addt, sem pedig ja-
rulékot (kivéve munkaeré-piaci jarulék) nem kell fizetnie és maradék
sem keletkezik, azaz 99.000 Ft nettoval tobb lesz a keresete.

Mivel a kedvezményt megoszthatja, kbzosen érvényesitheti, ezért dolgozéd
szill6k esetében a kedvezmény teljes egésze felhasznalhatd, ha a kettdjiik
bruttdja eléri a 309.375 Ft-ot.

Ha a fizetése ennél az Osszegnél alacsonyabb, akkor nem tudja teljes egé-
szében felhasznalni a jarulékkedvezményt, ha ennél magasabb, akkor pe-
dig valamennyi nyugdijjarulékot kell fizetnie. Ha a csaladban ¢él6 harom
gyermek koziil csak ketté mindsiil kedvezményezett eltartottnak, akkor ez a
hatarésszeg brutt6é 206.250 Ft.

Ha négy gyermeke van a jogosultnak, havi brutté 412.500 Ft jévedelem

esetében tudja a 132.000 Ft kedvezményt kihasznalni.

11./4. Hogyan igényelhetd a csaladi jarulékkedvezmény?
A csaladi jarulékkedvezmény ugyanazon a nyomtatvanyon, az adoel6-
leg-nyilatkozaton® igényelhetS, mint a csaladi adokedvezmény is, ezért a

jarulékkedvezmény igénylésére iranyadé az 1./4. cim tartalma.

I1./5. A csaladi jarulékkedvezmény egyéb fontos szabalyai
Fontos, hogy csaladi jarulékkedvezményt kizardlag a személyijovedelem-

ado-koteles jovedelem utan lehet érvényesiteni, ilyen jovedelem hianyaban

21 Az adéel8leg-nyilatkozat letolthetd a kovetkezé weboldaltdl: https:/ /nav.govhu/
nav/adoeloleg_nyilatkozatok
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csaladi jarulékkedvezmény nem érvényesithetd. A torvény ugy rendelkezik,
hogy a csaladi jarulékkedvezmény nem csokkenti azt a jarulékkotelezettséget,
amelyet az Szja tv. szerint adomentes vagy bevételnek nem mindsilé jarulé-
kalap utdn kell megfizetni.* Aki pl. GYES-ben vagy GYET-ben tészestl, az
az ilyen ellatasokat terhel6 10% nyugdijjarulékot nem csokkentheti a csaladi
jarulékkedvezménnyel, mivel ezek utin nem vonnak le 15% SZJA-t* Ha a
GYED folyésitasakor fennallé6 munkaviszony alapjan a természetes személy
biztositottnak mindsiil, a csaladi jarulékkedvezmény a 10%-os nyugdijjaru-

lékra is kiterjed.

Abban az esetben azonban, ha a GYED ellatas nem biztositasi kotelezett-
séggel jard jogviszony alapjan kertl megallapitasra, a GYED ellatast terhel6

nyugdijjarulék terhére csaladi jarulékkedvezmény nem érvényesithetd.

22 A tarsadalombiztositas ellatasaira és a magannyugdijra jogosultakrél, valamint e
szolgaltatasok fedezetérdl sz616 1997. évi LXXX. torvény (Thj.) 24/A. § (6) bekezdése.

23 Kivételt jelent a mez6gazdasagi 6stermel6 csaladi jarulékkedvezménye, mivel ebben
az esetben a biztositott mez6gazdasagi 6stermelS személyijévedelemadé-koteles jovede-
lem hianyaban is igénybe vehet csaladi jarulékkedvezményt.
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I-
L]

III. Els6 hazasok kedvezménye ™

- > S

e

Az elsé hazasok kedvezményével a torvény* rendelkezése alapjan az
adoalap csokkenthetd, igy végso soron kevesebb személyi jovedelem-

adot kell fizetni.

I11./1. Ki jogosult az els6 hazasok kedvezményére és milyen feltéte-
lekkel?
Ahogyan a kedvezmény neve is jelzi, az elsé hazasok kedvezményénél jogo-

sultsagi feltétel, hogy a hazaspar legalabb egyik tagja az els6 hazassagat kosse.

24 A személyi j6vedelemadérol szol6 1995. évi CXVILL térvény
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Els6 hazasok kedvezménye

I11./2. Mennyi ideig jar és mekkora az Gsszege az els6 hazasok ked-
vezményének?

A kedvezmény egyiittesen érvényesitheté 6sszege a hazassagkotés honap-
jat elsé honapnak szamitva, az azt kévet6 honaptol, legfeljebb 24 honapig,
jogosultsagi honaponként 33.335 Ft. Ez azt jelenti, hogy havonta ténylege-
sen 5000 Ft-tal kevesebb személyi jovedelemadot fizetnek a hazastarsak.
Az 5000 Ft-os kedvezményt meg is oszthatjak egymas kozott, de igénybe
veheti a teljes kedvezményt a hazastarsak egyike is (pl. azért, mert a masik
hazastars KATA adézast valasztd egyéni vallalkozoként a kedvezményt ér-

vényesiteni nem tudja).

I11./3. Hogyan igényelhet§ az els6 hazasok kedvezménye?

A kedvezmény az ,,Adéelbleg-nyilatkozat 2017. évben az elsé hazasok ked-
vezményének érvényesitésérdl” ciml formanyomtatvanyon® igényelhetd,
amelyet az igénylének a foglalkoztatojanal kell kitoltve és alairva benyujta-
nia. A foglalkoztaté a bérszamfejtés soran fogja figyelembe venni a kedvez-

ményt.

I11./4. Az els6 hazasok kedvezményére vonatkozo6 egyéb fontos sza-
balyok

A hazastarsak dontésiik szerint a kedvezményt megoszthatjak, kozosen ér-
vényesithetik, s6t megtehetik azt is, hogy eltéré6 mddon veszik igénybe az
adoelbleg- nyilatkozatban, illetve az addbevallasban, vagy a munkaltatoi
adomegallapitasban. A kedvezményt kizardlag az egyik hazastars is igénybe
veheti. Az igénybevétel tovabbi feltétele, hogy a hazastarsak egymas ad6azo-

nosito jelét is feltiintetd nyilatkozatot tegyenek, amely tartalmazza a kedvez-

25 A formanyomtatvany let6lthet6 a kévetkezé weboldalrol:
https:/ /nav.gov.hu/nav/adoeloleg_nyilatkozatok
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mény megosztasara vonatkozé dontésiiket, vagy azt, hogy a kedvezményt

melyikiik veszi igénybe.

Az els6 hdzasok kedvezménye és a csaladi adckedvezmény egyarant az

asszevont addalapot csokkentik és egymads mellett is érvényesithetok.

A bérszamfejtés soran els6ként az elsé hazasok kedvezményével csokkentik
az ado6 alapjat, ezt kovetéen pedig a csaladi adokedvezménnyel, a csaladi
adokedvezménybdl esetlegesen megmaradt Osszeg pedig a csaladi jarulék-

kedvezmény elszamolasa soran érvényesiilhet.
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A csaladtamogatas hatalyos rendszere.

A lakasépitéshez, Gj lakas vasarlasahoz,

a lakas bévitéséhez és korszerusitéséhez
igénybe vehet6 lakascélu allami tamogatasok




Csaladi kedvezmények

A csaladok jolétének novelése nemzetgazdasagi szinten jelentkezo, kiemel-
ten fontos kérdés, ezért a csaladtamogatas hatalyos rendszere egy bonyolult
és differencialt rendszerben valositja meg e célkitzéseket. A csaladtamo-
gatas eszkozei igen kiillonbozbek, bar kozos az egyes juttatasokban, timo-
gatasokban és eljarasokban, hogy az igényl6k mindenkori élethelyzetére te-
kintettel nyujtanak kedvezményeket és konkrét juttatasokat, tehat altalaban

valamilyen konkrét anyagi el6nyt.

A csaladtamogatas hatalyos rendszerében fontos szerepet toltenek be az ala-
nyi jogon, tehat biztositasi jogviszony nélkil igénybe vehet6 ellatasok, mint
pl. az anyasagi tamogatas, a csaladi potlék (nevelési ellatas és iskolaztatasi
tamogatas), illetve a gyermekgondozasi tamogatas (gyermekgondozast segi-

t6 ellatds és gyermeknevelési timogatas).”

Ezekkel ellentétben az egészség-
biztositas pénzbeli ellatasai biztositasi jogviszony fennallasat feltételezik és
jelent6sebb anyagi segitséget jelentenck a csaladoknak. Ilyen ellatasok a cse-
csembgondozasi dij, a gyermekgondozasi dij és a tappénz is. Ezek az ellata-
sok mind alkalmasak a csaladok anyagi helyzetének javitasara, azonban az
allamnak — ezeken feliil — ugyancsak aktiv szerepet kell vallalnia a csaladok
életében jelentkezd legjelent6sebb anyagi kihatassal biré kérdés, a lakhatas
megoldasaban, ami a lakascélu allami tamogatasok témakorét jelenti. A csa-
ladtamogatasi, illetve az egészségbiztositas pénzbeli ellatasainak részletes

1,27

szabalyait mas kiadvanyok dolgozzak fel,”” mig jelen kiadvany a kamatta-

mogatott lakaskolcs6nék, a vissza nem téritendd allami tamogatasok,

26  Ezeket az ellatasokat a csaladok tamogatasarol szo6lé 1998. évi LXXXIV. térvény
(Cst.) szabalyozza.

27 A ,,Csaladbarat munkahely munkaltat6i/véllalkozo6i szempontbdl, Csaladi kedvez-
mények a TB rendszerén kivil”, illetve a ,,Csaladi kedvezmények a TB rendszerében”
cimd kiadvanyok elérhetSk a www.jogpontok.hu weboldalon.
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Lakascéld tamogatasok

az allami kezességvallalas és a lakastakarékpénztari megtakaritas
szabalyait mutatja be részletesen. El6szor a kamattamogatasokat, majd
az 0j lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo lakascéla allami timoga-
tasnak harom formajit, amelyet kdzosen szabalyoz a jogszabaly: **

— Vissza nem téritend6 allami tamogatas (a tovabbiakban: csaladi otthon-

teremtési kedvezmény, CSOK);
— Ado-visszatéritési timogatas (AFA-visszatérités Gj lakas épitésénél);
— Harom vagy tobb gyermekes csaladok otthonteremtési kamattamogatasa

(legmagasabb 6sszegli CSOK esetében).

A hasznalt lakas vasarlasahoz, bévitéséhez igényelhet6 csaladi otthonterem-
tési kedvezményrdl kiilon jogszabaly rendelkezik, amely kizarolag a hasznalt
lakas CSOK, azaz vissza nem téritendé tamogatas szabalyait tartalmazza,
mivel ott mas korrelalé kedvezmény nincs. Szamos hasonldsag van a hasz-
nalt lakas esetén a CSOK szabalyaiban, az egyik, hogy gyerekvallalas (jové-
re) figyelembevételére itt csak fiatal hazasoknal van lehet6ség, ugyanakkor
ott nem lehet elére 3, csak 2 gyermeket vallalni, azaz gyermektelen par hasz-
nalt lakasra 10 millié timogatast nem kaphat. Ugyanakkor pl. a hasznalt la-

kas értéke maximum 35 millié Ft lehet, mig az 4j lakasnal nincs ilyen korlat.

Az ingatlanokhoz kapcsolodo allami kotelezettségvallalasok hazai rendsze-

re alapvetéen 3 szerepl6s:

— Jelenti egyrészt azt a csaladot, akik lakashelyzetilk megoldasat vagy javi-
tasat hataroztak el.

— Jelenti a hitelintézeteket, amelyeknek feladata az allami pénzeszkozoknek

az igényl6khoz torténd eljuttatasa.

28 16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet
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Csaladi kedvezmények

— Jelenti végul az allami koltségvetést és a jogrendet, amelyekben az ott-
honteremtést segit6 eszk6z0k és azok igénybevételének el6irasai évenként

megtervezésre keriilnek.

Az allami tamogatasok rendszere a gazdasag teljesitményének fliggvényé-
ben egyre nagyobb volumeni és egyre kiterjedtebb lehet6ségeket kinal.
A tamogatasok fokuszaban — egyebek mellett — népesedéspolitikai célok,

illetve a hazai lakasallomany fejlesztése allnak.

Altaldnosan elmondhat6, mind a lakiscéla kamattamogatott kolcsonokrol,

mind a vissza nem téritendé tamogatasokrol, hogy Magyarorszag teriiletén

vasarolhato lakasokra vonatkoznak és az igényld lehet:

— magyar allampolgar (illetve akit annak jogai megilletnek);

— a szabad mozgas és tartozkodas jogaval rendelkezé személyek (EGT al-
lampolgarok), akik Magyarorszagon bejelentett lakcimmel rendelkeznek;

— a bevandorolt, letelepedett, hontalanként elismert, illetve menekilt vagy

oltalmazott jogallassal rendelkez6 személyek.

Altaldban a lakasvasarlasi szerz3dés megkotésétdl szamitott 120 napon be-

lil lehet igényelni a hitelintézeteknél.
A lakascélu allami tdmogatasok a http://www.kormanyhivatal.hu/hu/la-

kastamogatas linken talalhat6 hitelintézeteknél és takarékszovetkezeteknél

igényelhetbek.
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Otthonteremtési kamattamogatas

IV. Az otthonteremtési
amattamogatas
ks o~

Az otthonteremtési kamattamogatds 1] vagy hasznalt ingatlan vdsar-

lasahoz, bévitéséhez vagy korszeriisitéséhez nyijtott dllami tamogatds,
amely a felvett kélcson kamatterbeit csokkenti. A kamattamogatas felté-

tZ 9

teleit egy rendelet” szabdlyozza.

A kamattamogatas a gyakorlatban azt jelenti, hogy a kamat egy részét6l

mentesil az adds, azaz kedvezdbb torlesztorészletet fizethet.

29 341/2011. (XII. 29.) Korméanytendelet az otthonteremtési kamattimogatasrol
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Csaladi kedvezmények

IV./1. Ki igényelhet otthonteremtési kamattamogatast?

Sem életkorra, sem gyermekek szamara vonatkozdan nincsen megkotés, a
teltétel csak a 18. betoltott életév.

Az igénylének (hazastarsak vagy élettarsak esetén legalabb az egyik fél-
nek) az igénylés idején legalabb 180 napja biztositottnak kell lennie (biz-
tositasi jogviszonyaban legfeljebb 15 nap megszakitas lehet), ezt 30 napnal
nem régebbi okirattal kell igazolni.

Az igénylének ténylegesen a tamogatott ingatlanban kell laknia és ezt a
lakcimkartyajaval igazolnia is kell, tovabba nem lehet kéztartozasa az ado-
hatésagnal (NAV).

Az igénylének a vasarolt vagy felgjitott lakasban legalabb 50%-ban tulaj-

donosnak kell lennie.

IV./2. Milyen feltételek mellett igényelheté az otthonteremtési ka-

mattamogatas?

A tamogatott személy (illetve adott esetben az addstars) az otthonterem-

tési kamattamogatast egyetlen alkalommal veheti igénybe, errél az igény-

16knek nyilatkozniuk is kell.

Otthonteremtési kamattamogatas a kizardlag forintban felvett hitelintéze-

ti kélcson kamatainak megfizetéséhez igényelheté magyarorszagi:

— Uj lakas épitéséhez vagy vasarlasahoz, ha az ingatlan bekertlési koltsé-
ge/vételara — telekar, illetve AFA nélkiil szamitva — legfeliebb 30 milli6
Ft és a bankkolcson 6sszege legfeljebb 15 millio Ft;

— hasznalt lakas vasarlasahoz, ha az ingatlan vételara maximum 20 millié
Ft és a bankkolcson legfeljebb 10 millio Ft;

— hasznalt lakas korszertsitéséhez vagy (legalabb komfortfokozatu) lakas
bévitéséhez, ha a bekeriilési kéltség AFA-val egytitt maximum 15 milli6
Ft és a bankkolcson legfeljebb 10 millio Ft;
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Otthonteremtési kamattamogatas

— a Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt. vagyonkezelésében 1év6 lakas visszavasar-
lasahoz, ha a kélcson otthonteremtési kamattamogatassal érintett 6ssze-

ge nem haladja meg a 6 millié Ft-ot.

Az otthonteremtési kamattamogatas a felvett bankkolcson (amely csak
forintalapu lehet, devizahitel tehat nem) futamidejének elsé 5 (6t) évé-
re vehet6 igénybe, maga a kolcson futamideje természetesen lehet ennél
hosszabb is.

A hitelt az igénylést kéveté 6 honapon belil folydsitani kell az igényl6-
nek. A kamattamogatott kolcsonosszeg erejéig az érintett ingatlanra jel-
zalogjogot, illetve elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeznek be a bank
javara. Lakaskorszertsités vagy bévités esetén a munkat csak a tamogatas
igénylésének elfogadasat kovetSen lehet megkezdeni. A kamattamogatas-
sal épitett ingatlanon a tamogatas ideje alatt nem lehet haszonélvezet vagy

hasznalati jog.

IV./3. Az otthonteremtési kamattamogatas mértéke

Az otthonteremtési kamattamogatas pontos mértéke folyamatosan val-
toz6, az Allamadéssig Kezel6 Koézpont Zrt. (tovabbiakban: AKK) altal
havonta kozzétett allampapirhozamnak, illetve referenciahozamnak egy
bizonyos szazaléka. A tamogatas mértékét a hitelcél (4 vagy hasznalt la-
kas vasarlas, felgjitas stb.), illetve az egyttt koltoz6 gyerekek létszama is

befolyasolja.
A tamogatas mértéke 0j lakas épitésénél, vasarlasanal, legfeljebb 2 gyerek

esetén 60%, ketténél tobb gyerek esetén 70%, hasznalt lakas vasarlasanal,

korszerisitésénél és bévitésénél — a gyerekek szamatol fuggetleniil — 50%.
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Csaladi kedvezmények

A kamattamogatas mértéke:

4j lakas épitése vagy vasarlasa

esetén

lakaskorszertsités
esetén

hasznalt lakas
vasarlasa,
kotszerlsitése és
bovitése esetén

fiatal, gyermektelen tamogatott
személy esetén az allampapir-
hozam 50%-a

2 gyermek esetén az allampa-

pirhozam 52%-a

3 gyermek esetén az allampa-

pirhozam 55%-a

4 gyermek esetén az allampa-

pirhozam 59%-a

5 gyermek esetén az allampa-

pirhozam 64%-a

6 vagy ennél tobb gyermek
esetén az allampapirhozam
70%-a

az eltartott
gyermekek
szamatol
tiggetlentil az
allampapirhozam
40%-a

gyermekszamtol
figgetlentl az
allampapirhozam
50%-a

IV./4. Hogyan igényelhet§ az otthonteremtési kamattamogatas?

Az otthonteremtési kamattamogatas manapsag gyakorlatilag barmely ke-

reskedelmi bankban igényelhetd. Az igényléshez a bank altal meghatarozott

dokumentumokat kell kitolteni és benyujtani, a bank részletes tajékozta-

tasa alapjan. A kérelmet maga a bank biralja el, és ha az nem felel meg a

feltételeknek, részletes indokolassal ellatva elutasitja azt. Az elutasitas ellen

az igényld elsé fokon a jarasi hivatalhoz, masodfokon Budapest Févaros
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Kormanyhivatalahoz fordulhat. Az épités, bovités vagy korszerisités esetén
szitkséges az igényl6 altal benyujtott bekeriilési koltséget tartalmazéd kolt-

ségvetés, amelyet a hitelintézet elfogad.

Az otthonteremtési kamattamogatasra valo jogosultsaig megallapitasat és

mértékének meghatarozasat a hitelintézettdl kell kérni:

lakasvasarlas esetén lakasépités esetén bévités, korszertsités

esetén

hasznalatbavételi en-

a szerz6dés megkoté-
sét kovet6 120 napon
belil

gedély kiadasa vagy a
hasznalatbavétel tudo-

a munkalatok megkez-
dése el6tt

masulvétele el6tt

IV./5. Az otthonteremtési kamattamogatas egyéb fontos szabalyai

Nem igényelhet6 a kamattamogatas az alabbi esetekben:

— A lakas-el6takarékossagi szerz6dés alapjan folyositott lakaskolesonre és
athidalo kolesonre;

— A meglévé kolesontartozas kiegyenlitésére szolgald kolesonhoz;

— Lejart téketartozas esetén;

— Lakésvasarlas esetén, ha az eladd és a vevs egymasnak hozzatartozdi;™

— Ha az eladé jogi személy és az igényl6 vele tulajdonosi kapcsolatban all.

30 A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény 8:1. § (1) bek. 1-2. pontja
szerint hozzatartozo: a hazastars, az egyenesagbeli rokon, az 6rékbefogadott, a mostoha-
és a nevelt gyermek, az 6rékbefogadé-, a mostoha- és a nevel6sziild, a testvér, az élettars,
az egyenesagbeli rokon hazastarsa, a hazastars egyenesagbeli rokona és testvére, tovabba a
testvér hazastarsa.
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V. Fiatalok, tbﬁgyrmekesek
sone

kamattémoiatott lakéské

A kamattdmogatott lakaskolcsonnek ezt a tipusat egy rendelet’ szabélyozza.

A jelen tamogatasforma kett6s célja, hogy kiemelt kedvezményekkel segitse
a fiatal, illetve tobbgyermekes célcsoport otthonteremtését, masrészt pedig

a mindségi lakasallomany lehet6ségét bévitse.

E kamattamogatdssal fiatal vagy tobbgyermekes igénylék 4j, osszkom-

fortos lakds felépitéséhez vagy vj lakds vdsdrlisaboz, illetve nagykori
tamogatott személyek lakdsuk korszeriisitéséhez kaphatnak tamogatdst,
hasznalt ingatlan vdsdrlasdara nincs tebdt lehetdség.

31 134/2009. (V1.23.) Korm. rendelet a fiatalok, valamint a tobbgyermekes csalddok
lakascélu kdleséneinek allami tAmogatasarol
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Fiatalok, tobbgyermekesek kamattamogatott lakaskélesone

V./1. Ki igényelheti a fiatalok, tobbgyermekesek kamattamogatott

lakaskolcsonét?

Hazastdrsi kapcsolattdl fiiggetleniil igényelhetik akar egyediilallok

vagy élettarsi kapcsolatban élok is. Egy gyermek esetében nem le-
hetnek a felvevok idésebbek 35 évnél, legalibb két gyermek esetében
pedig 45 évnél.

Lakaskorszertsités esetében nincs semmilyen megkotés az életkorra, illet-

ve a gyermekek szamara vonatkozoan.

Fiatalnak mindstl, aki a haztartasaban legfeljebb egy gyermeket nevel és

nem toltotte be a 35. életévét

— nagykoru, de egyedulalls;

— vagy hazassagban, élettarsi kapcsolatban él olyan személlyel, aki 35.
életévét még nem toltotte be.

Tobbgyermekesnek mindsiil, aki a haztartasaban legalabb két gyermeket

nevel és nem toltotte be a 45. életévét

— nagykoru egyediilallo;

— vagy hazassagban, élettarsi kapcsolatban él olyan személlyel, aki 45.
életévét még nem toltotte be.

Azaz az életkori korlat két gyermek esetén né 45 évre, de minden esetben

a parkapcsolatban él6 mindkét félnek meg kell felelnie az életkori korlat-

nak.

V./2. Milyen feltételekkel igényelhet§ a fiatalok, t6bbgyermekesek

kamattamogatasa?

32 Egyedulall6 személy: az a személy, akinek nincs élettarsa és hajadon, nétlen, 6zvegy,
elvalt, 6zvegy bejegyzett élettars vagy elvalt bejegyzett élettars.
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Csaladi kedvezmények

A kamattamogatast igényelheti:

Fiatal vagy tébbgyermekes
tamogatott személy

uj, 6sszkomfortos lakas
felépitéséhez

Nagykora tamogatott lakas korszerGsitéséhez

személy

Feltételek a lakasra és hitelre vonatkozodan:

Fiatal és tObbgyermekes A koleson legmagasabb 6sszege

timogatott személyek esetén, G lakas épitése és 0j lakas vasarlasa
esetén

lakas épitésénél vagy vasarlasanal

(amely legalabb komfortfokozatt) | - Budapesten és a megyei jogd
varosokban 12,5 millié Ft

- egyéb telepiiléseken

10 milli6 Ft

az ingatlan értéke telekar nélkdl,
de AFA 6sszeggel egyiitt szamitva:
- Budapesten és a megyei
jogu varosokban legfeljebb
25 milli6 Ft
- egyéb teleptiléseken legfeljebb
20 milli6 Ft

LakaskorszerGsités esetén a
tamogatott nagykora személy

esetében az ingatlan értéke nem

Lakas korszerGsitése esetén a
koleson legmagasabb 6sszege
legfeljebb 5 milli6 Ft.

esik korlatozas ala.

Valamennyi esetben érvényes, hogy a kolcson 6sszege nem haladhatja meg
az igényld, annak hazastarsa, bejegyzett élettarsa, élettarsa, az eltartott gyer-
mekek és csaladtagok egytittes tulajdoni hanyadaval aranyos épitési kolt-
ségeket (vételarat), korszerdsitési koltséget. A kamattamogatast az allam

valamennyi fenti esetben legfeljebb 20 évig nyujtja.
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Fiatalok, tobbgyermekesek kamattamogatott lakaskélesone

Az igényl6knek nyilatkozniuk kell arrél, hogy nincs folyamatban 1évé al-
lamilag tamogatott lakaskolesoniik, ha pedig van, akkor arrdl kell nyilat-
kozniuk, hogy azt az 0j kolcsonszerz6dés alairasat kovets 360 napon belil

visszafizetik.

V./3. Mekkora a kamattamogatas mértéke?

A kamattamogatas mértékét a mindenkori allampapirhozam, ennek hianya-
ban a referenciahozam %-aban hatarozzak meg. A mérték ezen talmenden
fugg a tamogatott személy altal eltartott gyermekek szamatol és a szerz6dés-
ben meghatarozott hitelcéltdl is. Uj lakas épitésénél vagy vasarlasanal, t6bb-
gyermekes tamogatott személynél a fenti allampapirhozam 70%-a 6 vagy
ennél tébb gyermek esetén, mig 64%-a 5 gyermek esetén, 4 gyermeknél
59%, 3 gyermeknél 55%, két gyermeknél 52%. Fiatal tamogatott személy
esetében az allampapirhozam 50%-a. Lakas korszerGsitése esetén a kamat-

tamogatas mértéke 40%.%

V./4. A kamattamogatas igénylése

A fiatalok, tobbgyermekesek kamattamogatasanak igénylése sok hasonlo-
sagot mutat az otthonteremtési kamattamogatas (I'V. alfejezet) igénylésével,
mivel a kamattamogatas iranti kérelmet ebben az esetben is a banknal kell
benyujtani. A bank 4ltal kiadott kérelmet tehat kitoltve és a bank altal meg-

kovetelt mellékletekkel ellatva kell benyujtani.

Ha az igénylést a hitelintézet elutasitja, az igényl6 az elutasitas atvételétol

szamitott 15 napon beliil a jarasi hivatalhoz fordulhat, hogy allapitsak meg,

33 Valamennyi hitelcélnak és gyermekszamnak megfelel$ szazalékos kulcs ismertetése
meghaladna a kiadvany terjedelmét, ezért a részletes adatok a kiadvany mellékletében ol-
vashaték a www.jogpontok.hu oldalon.
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hogy megfelel az igénylés feltételeinek. Ha az igényt a jarasi hivatal is eluta-

sitja, masodfokon Budapest Févaros Kormanyhivatala jar el.

Nagyon fontos, hogy be kell tartani a kamattimogatds iranti kérelem
benyijtasanak joguvesztd hataridejét:

Uj lakas vésarlasa esetén | — | alakasra vonatkozé adasvételi szerzGdés
megkotését kévets 120 napon belil

Epités esetén — | a végleges hasznalatbavételi engedély
kiadasa vagy a hasznalatbavétel tudoma-
sulvétele el6tt

Korszertsités esetén — | a korszerGsitési munkak befejezése el6tt

A hatarid6k elmulasztasa esetén a kamattamogatas tobbé nem igényelheto.

V./5. A kamattamogatasra vonatkozo6 egyéb fontos szabalyok

Ha a tamogatott személy a kamattamogatassal épitett, vasarolt vagy korsze-
risitett lakasat épités esetén a hasznalatbavételi engedély kiadasatol, vasar-
las esetén a tulajdonjog bejegyzésétdl, korszerGsités esetén pedig a munkak
befejezésétdl szamitott egy éven belil eladja, a kamattamogatas megszinik,
és koteles az addig igénybevett kamattamogatast a torvény (Ptk.) szerinti
kamattal visszafizetni. A kamattamogatott kolcsonnel épitett lakasban az
igénylének (tamogatott személynek) legalabb 50%-o0s tulajdoni hanyaddal
kell rendelkeznie.” Ha a 45. életévének betoltése elStt az eltartott gyermekek

szdma nd, a kamattimogatas emelkedik (be kell jelenteni).”

34 Hazaspar, illetve élettarsak esetén a lakasban mindkét félnek az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzett tulajdonjoggal kell rendelkeznie.

35 A kamattimogatas mértékét nem érinti, ha az eltartott gyermekek szama a csékken.

40



A vissza nem téritend6 timogatasok egyéb pl. bankhitel vagy mas pénziigyi

konstrukeié egyidejd fennallasihoz nem kétédnek. A vissza nem téritendd
tamogatasok azt jelentik, hogy meghatarozott célok elérése érdekében, meg-
hatarozott személyek részére az allami koltségvetés olyan pénzeszkozoket
ad at, amelyeket nem kell visszafizetni. A kamattimogatasokkal ellentétben,
a vissza nem téritend6 timogatasok esetében tehat a timogatas nem abban
nyilvanul meg, hogy az allami kamattamogatds miatt az adésnak alacso-
nyabb kamatot kell fizetnie. A csaladi otthonteremtési kedvezmény (CSOK)
esetében ennek ellenére lehetéség van kedvezményes hitel felvételére is
(amely ugyan kamattaimogatas, mégis a CSOK-hoz valé kapcsolédas okan

jelen részben keriil bemutatasra) a vissza nem téritendd tdimogatason felil.
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Csaladi kedvezmények

kedvezmeny

A csaladi otthonteremtési kedvezmény (CSOK) az allami kéltségvetésbdl
szarmazo olyan vissza nem téritend6 timogatas, amely célja, hogy a gyer-
meket neveld, illetve gyermeket vallal6 csaladok megfelel6 otthonanak
biztositasat el6segitse. Ezen tilmenéen a kormanyzat az intézkedésekkel
a meglév6 lakasallomany bévitését, illetSleg korszeridsitését is célozza.

A CSOK-ra vonatkozé jelenleg hatalyos rendelkezéseket két kormanyren-
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delet’® tartalmazza. A tovabbiakban az 0j lakasra vonatkozé CSOK
igényléshez vezet§ szabalyok keriilnek bemutatasra, mig a hasznalt
lakas vasarlasahoz, bévitéséhez igényelheté CSOK szabalyai, tovabba a
CSOK feltételeinek megszegése miatti esetleges visszafizetésének a szaba-

lyai a kiadvany mellékletében kapnak helyet. 7’

VI./1. Ki igényelhet CSOK-ot 4j lakas épitésére vagy vasarlasara?
Hazastarsak, fiatal hazasparok és élettarsak egytittes igénylének tekintendok.
A tamogatas az igénylével k6zos haztartasban €16, illetve vele egyttt kol-
t0z6, vagy altala vallalt gyermek(ek) utan igényelhet6. Minden igényld,
amennyiben CSOK-ban részestl tamogatott személlyé valik.

Az igénylé nem lehet biintetett el6életd vagyon elleni biincselekmények
tekintetében, vagy (amennyiben mégis) a biintetett el6élethez fliz6d6 hat-
ranyok aloli mentesiilés szitkséges. Az igénylés tovabbi feltétele, hogy az
igénylének a NAV-nal ne legyen nyilvantartott koztartozasa.

Fontos, hogy a gyermekek szamara tekintettel lehet CSOK-ot igényelni. Itt
meg kell killonboztetni a meglévé (magzat 12. héttdl vehet6 figyelembe) és a
jovore vallalt gyermekeket. A jovére vallalt gyermekek szamat ugyanis csak
fiatal hazastarsak (a CSOK igényléskor legalabb az egyikiik a 40. életévét
nem toltotte be) esetében lehet figyelembe venni.

Nem veheti igénybe a csaladi otthonteremtési kedvezményt, aki az igény-
1és el6tti 6t évben mar kapott vissza nem téritendd lakascéla allami tamo-

gatist.”

36 A 16/2016. (IL. 10.) Korm. rendelet az 1j lakasok épitéséhez, vasitlasihoz kapcsolo-
do lakéscéli tamogatasrdl és a 17/2016. (1L 10.) Korm. rendelet a hasznalt lakas véasarla-
sahoz, bévitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrél

37 A kiadvany melléklete letSlthet a www.jogpontok.hu weboldalrél.

38 Az se, aki a megel6legez6 koleson visszafizetésre jogerésen kételezett.
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Az igénylSket két csoportba oszthatnank:

Eletkortdl fiiggetleniil Fiatal hazasparok

A nagykoru természetes személyek Legalabb az egyik fél

(hazastarsak, élettarsak, egyedilallok) nem toltotte be a 40. életévet

Kizarélag a mar meglévé Meglévé és vallalt gyermekek utan,
gyermek utin® maximum 3 gyermek vallalhaté

(megeldlegezett CSOK)

VI./2. A CSOK feltételei

Nyilatkozatok. Az igénylésekor az igényl6nek nyilatkozatban hozza kell jarul-
nia ahhoz, hogy a bank a sajat és kiskoru gyermekeinek adatait (pl. név, szi-
letési név, anyja neve, stb.) a CSOK szabalyszerl igénybevételének ellenérzése
érdekében felhasznalhatja és mas szervek részére tovabbithatja. Az igényléskor
az igényl6 biintetdjogi felel6sségvallalasaval teljes bizonyit6 erejii maganokirat-
ba foglaltan nyilatkozik arrol, hogy a jelen CSOK kérelmet megel6z6 5 éven
beliil vissza nem téritendd lakascéla allami tamogatas vagy ezt megelélegezd

koleson vonatkozasaban 6t jogerdsen visszafizetésre nem kotelezték.

Osszeférhetetlenség ellenbrzése. Az 4j ingatlan eladdja vagy az épitési te-
vékenységet végz6 gazdalkodd szervezet az igénylének nem lehet kozeli
hozzatartozoja, vagy élettarsa. Ha az 4j ingatlant elad6/épitést végzé gaz-
dalkodé szervezet, az igénylé nem lehet annak tagja. Uj lakas épitésénél
nemcsak nem lehet az igényld az épité cégnek tagja, hanem a cég tagja az

igényl6nek nem lehet kozeli hozzatartozoja vagy élettarsa.

39 Az igénylével k6z6s haztartasban él6, vér szerinti vagy 6rokbefogadott gyer-
mekiik és/vagy a terhesség betoltott 12. hetét kovetSen magzat vagy ikermagzat utan.
Az igénylével kéz6s haztartasban €16, és vele egytitt koltoz6, legalabb egy éve az igényld
gyamsaga alatt all6 gyermek utan, ha a gyamsag a gyermek sziileinek halala miatt all fent.
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Bentlakdsi kotelezettség. Az igénylonek villalnia kell — a folydsi-
tas/épitésnél az utolso részfolyositdsat koverben — 10 éves idétartamra
az életvitelszerii helyben lakdst, amely a tamogatott személyre és gyer-

mek(ek)re is vonatkozik.

Az dllam javdra 10 évig terjedd jelzdlogjog és ennek biztositdsira az
elidegenitési és terhelési tilalom keriil bejegyeztetésre az ingatlan-nyil-

vantartisba.

Nem minésiil a bentlakasi kotelezettség megszegésének,
— ha a tamogatott személy(ek) és a gyermek(ek) nem laknak az 4 lakasban
a kovetkez6 indokok miatt:
— kozeli hozzatartozo apolasa;
— egészségligyi intézményben torténd kezelés;
— munkavallalas okan maximum 6t évig eltéré telepiilésen tartézkodas;
— foglalkoztatasra iranyuld jogviszonya kovetkeztében — ideértve a sa-
jatos egyhazi jogviszonyt is — koteles a szolgalati helyén lakni;
— ha a tdimogatott személy olyan vétség miatt — ami a CSOK igénylést nem
zarja ki— nem lakik az Gj lakasban mert szabadsagvesztés biintetését tolti,
— ha a gyermek tanulmanyai folytatasa miatt atmenetileg nem a tamogatott
személy lakasaban lakik, illetve, ha a gyermek nagykori/azza valik, akkor
elkoltozhet.
A tamogatott személynek a folyositasat kvetéen 90 napon beliil lakcimkar-
tyaval kell igazolnia, hogy a lakdas mindazon személyek lakohelye, akiknek
egylttlakasara tekintettel a vissza nem téritendé tamogatasokat az allam

nyujtotta.
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A CSOK-bol vdsarolt lakdst el lebet adni és masik 4ij lakdst/ hazat,

5 év utdan akdr haszndlt ingatlant lehet venni/épiteni visszafizetési

kotelezertség nélkiil, ha az njabb ingatlan legalaibb ugyanolyan ér-
tékii (vagy nagyobb), és nagyobb alapteriiletii. Ekkor az eredeti 10 év
bentlakdsi kotelezettségh6l még hatralevd idétartam az vjabb lakdsra/
hazra fog vonatkozni. Ekkor a tranzakcié megvaldsulasdig haz esete-
ben 3, lakdsndl 1 év felfiiggesztés kérhetd az elidegenités miatt amigy
jelentkezd visszafizetési kotelezettség alol, ha a koribban felvett ossze-
get a Kincstarnal letétbe helyezik, majd, ha sikeres az wjabb lakds/haz
megszerzése, akkor az #jabb ingatlanra a jelzdlogjog és elidegenitési/

terhelési tilalom dtvezetésre keriil.

Fontos feltétel a biztositasi jogviszony megléte, gy egy vagy két gyermek
esetén akkor igényelheté CSOK, ha az igényl6 — hazastarsak, fiatal hazaspar
vagy élettarsak esetén legalabb az egyik fél — a kérelem benyujtasanak id6-
pontjaban 30 napnal nem régebbi okirattal igazolja, hogy

— atarsadalombiztositasra vonatkozé jogszabaly*

szerint biztositott (kivéve
a kozfoglalkoztatott személyt), vagy

— a felsGoktatdstdl sz0l6 torvény*! hatdlya ald tartozo felsGoktatasi intéz-
ményben nappali rendszer oktatasban tanul, vagy

— egy masik EGT orszagban dolgozott, igy ott biztositottnak mindsiilt, és

ezt az illetékes kiilfoldi hatosag altal kiallitott igazolassal igazolja.

40 A tarsadalombiztositas ellatasaira és a magannyugdijra jogosultakrél, valamint e
szolgaltatdsok fedezetérdl sz616 1997. évi LXXX. torvény (Thj.).

41 A nemzeti felsGoktatasrol sz6l6 2011. évi CCIV. térvény.
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Harom vagy tobb gyermek esetében a feltétel legalabb 2 év idotartamii
biztositotti jogviszony, amelyben legfeljebb 30 nap megszakitds van.
VI./3. A CSOK 1j lakasra vonatkozo feltételei és Gsszege

A vissza nem téritendd tamogatds osszege 4] lakds épitése vagy vdsdr-

lasa esetén a gyerekek szamatol fiigg:

Egy gyerek esetén — 600.000 Ft
Két gyerek esetén — 2.600.000 Ft
Harom vagy t6bb gyerek esetén o 10.000.000 Ft

A figyelembe vehet6 gyerekek szamara eltéré szabalyok vonatkoznak egyediil-

all6 igénylok, hazastarsak, illetve fiatal hazasparok, valamint élettarsak esetén:

— Egyedulallok esetén az igénylével kozos haztartasban €16, vele egytitt kol-
t0z6 gyerekek szamitanak.

— Hazastarsak (értsd: nem fiatal hazastarsak) esetén a hazastarsakkal k6zos
haztartasban él6, velik egyiitt kolt6z6 kozos, valamint hazastarsak nem
koz6s gyermekeit egyitittesen kell figyelembe venni.

— Fiatal hazaspar (a CSOK igényléskor legalabb az egyikiik a 40. életévét nem
toltotte be) esetén a fiatal hazasparral k6z0s haztartasban él6, velik egytitt
kolt6z6 kozos, a hazastarsak nem kozos, valamint a fiatal hazaspar altal
kozosen vallalt gyermekeket egytittesen kell szamba venni.

Azaz jovére vallalt gyermekre tekintettel CSOK igénylésre kizardlag fiatal
hazaspar jogosult, mindenki mas csak meglévé gyermekre tekintettel igé-
nyelhet CSOK-ot 4j lakasra.

— Flettarsak esetén a figyelembe vehetd gyerekek szamat egy bonyolultabb

szabalyrendszer alapjan kell meghatarozni, amelyet a kiadvany melléklete
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tartalmaz.** Ugyanakkor meglévé gyermekekre ugyanakkora Osszeget igé-

nyelhetnek az élettarsak is, mint a hazastarsak.

A vissza nem téritendd tamogatds Gsszegét épités esetén az uj lakds
bekeriilési koltségére vagy vdsdrlds esetén a vételar megfizetésére lebet

felhaszndlni. Ezért bar nincs fels6 hatar, azt minden esetben vizsgaljik.

A CSOK:-kal felépitett vagy megvasarolt lakasban csak a tamogatott személy
szerezhet tulajdont. Osztatlan ko6zos tulajdond lakéingatlan vasarlasahoz is
igényelheté a CSOK, ha a hasznalati megallapodas alapjan a tamogatott sze-
mélyek kizarolagos hasznalati joga fennall. Hazaspar, illetve élettarsak esetén
a lakasban mindkét félnek (barmilyen aranyban) az ingatlan-nyilvantartasban

bejegyzett tulajdonjoggal kell rendelkeznie.

A tamogatott személy halala esetén a lakasban egyenes agi rokona, hazastar-
sa vagy élettarsa a tamogatasra valo jogosultsagra tekintet nélkiil tulajdont

szerezhet. Az Uj lakasra/hazra minimalis tertleti el6irasok is vonatkoznak.

Gyermekek Lakas hasznos Egylakasos lakéépiilet

szama alapteriilete (azaz csaladi haz)
(minimum m?) hasznos alapteriilete

(minimum m?)

egy gyermek esetén 40 70

legalabb

két gyermek esetén 50 80

legalabb

harom vagy t6bb 60 90

gyermek  esetén

pedig legaliabb

42 A kiadvany melléklete letSlthet a www.jogpontok.hu weboldalrél.
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Az j lakas épitésének feltétele, hogy a bekeriilési koltséget (épitési koltséget) tar-
talmazo épitési koltségvetést a hitelintézet elfogadja. Vasarlas esetén az j lakas a
miszaki allapota — értékbecsl6 vélemény alapjan — a lakhatasi igények kielégitésé-
re alkalmas kell legyen. Az épitésre altalaban 5 év all rendelkezésre. A tamogatas-
sal vasarolt uj lakasra vonatkozoan a timogatott személynek lakasbiztositassal kell

rendelkeznie, melynek jellemz6it a tamogatasi szerz6dés tartalmazza.

A korabbi lakdstulajdonra vonatkozo korlatozas és az vj lakdsra vo-

natkozo értékhatar korlatozds nincs. A CSOK igénylését megel6z6
5 évben eladott lakdingatlanok eladdsi drat nem sziikséges a CSOK-kal
érintett lakdingatlan vételiraba beforgatni.

VI./4. A CSOK igénylésének és folyositasanak szabalyai

CSOK-ra val6 jogosultsag megallapitasat, a folyositast és a kozponti koltségve-
téssel torténd elszamolast a bank végzi, igy koteles ellendrizni a kérelem benyj-
tasakor a feltételek meglétét. Szinte barmelyik banknal és takarékszovetkezetnél
lehet CSOK kérelmet benyujtani. Jovére vallalt gyermekek esetében az igényld
fiatal hazaspar kérelmére a jarasi hivatal igazolja, hogy a fiatal hazaspar meg-

elélegezett formaban nyujtott lakascéla allami tamogatassal nem rendelkezik.

A bank biralati dijként a kedvezmény Osszegének 1,5 %-dig terjedd, de legfel-
jebb 30.000 Ft 6sszeget kérhet, mely az értékbecslés és a helyszini szemle dfjat
nem tartalmazza. Amennyiben azonban a tamogatott a hitelintézett6l egyide-
jaleg lakascélu kolesont is igényelnek, a hitelintézet biralati dijat, illetve egyéb

ellenszolgaltatast nem szamithat fel.

A CSOK kérelmet 4j lakas vasarlasa esetén az adasvételi szerz6dés megkotését

kévet6 120 napon beliil kell benyujtani. Bz a hataridé jogveszto, igy ezt kovetden
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CSOK-ot igényelni nem lehet. Lakas épitése esetén az igénylést a hasznalatbavéte-
li engedély tudomasul vételét igazol6 hatdsagi bizonyitvany kiadasat megel6zéen,
egyszer( bejelentéshez kotott épitkezés esetében az épiilet felépitésének megtor-
téntét megel6zéen kell benyujtani. A kérelem azonban csak akkor szamit benyuj-

tottnak, ha a bank valamennyi sziikséges dokumentumot hianytalanul atvette.

A bank nem tagadhatja meg a CSOK nyujtasat, ha az igénylé a személyi
és egyéb feltételeknek megfelel és a lakascéljat bizonyithatéan bankkoleson
nélkill meg tudja valdsitani. Amennyiben az igénylé a lakascéljat koleson
igénybevételével tudja megvaldsitani, a kedvezmény abban az esetben igé-

nyelhet6, ha a hitelintézet az igényl6t hitelképesnek mindsiti.

A CSOK-ot nyujté hitelintézetnek az igény elbiralasat kovetéen az igénylével
tamogatasi szerz6dést kell kotnie, ha viszont a kérelmet elutasitja, az igényl6t
irasban részletesen indokolva tajékoztatja az elutasitas indokarol. A tajékoz-
tatasnak tartalmaznia kell, hogy az igényl6 az elutasitas kozlésétdl szamitott
15 napon belil jogorvoslatot terjeszthet el6 a jarasi hivatalhoz. A hitelintézet
a kérelem elutasitasat megalapoz6 dokumentumok masolatat a jarasi hivatal-
hoz, annak megkeresésére 8 napon belill terjeszti fel. Amennyiben a jarasi
hivatal a jogorvoslati kérelemnek helyt ad, a hitelintézet a CSOK folyositasat

akkor sem tagadhatja meg, ha a lakascél id6kozben megvalosul.

A CSOK igénybevételének jogszertiségét a jarasi hivatal hatésagi ellendrzés
keretében vizsgalja és jogosulatlan igénybevétel esetén intézkedik a timo-

gatasnak késedelmi kamattal novelt 6sszegben torténd visszafizetése irant.

A CSOK folyositasa uj lakas épitése esetén a késziiltségi fokkal aranyosan,

utélagosan torténik. A késziiltségi fok feltételeinek teljesitését a folyositast
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megeléz6en a bank a helyszinen, illetve a vonatkozé szamlak bemutatasa
soran ellen6rzi. Az utolsoé részlet folyositasara a hasznalatbavételi engedély,
vagy annak tudomasul vételét igazold hatosagi bizonyitvany, egyszerti be-
jelentéshez kotott épitkezés esetén az errdl kiadott hatdsagi bizonyitvany

bemutatasat kovetden kertlhet sor.

Uj lakas vasarlasa esetén a CSOK folysitasa a timogatasi szerz6dés meg-
kotését kovetben egy Gsszegben torténik. Olyan Gjonnan épiulé lakas ese-
tén, amely hasznalatbavételi engedéllyel még nem rendelkezik, a tiamogatasi
szerz6dés megkothetd, de a tamogatas folydsitasara csak az engedély bemu-
tatasa utan kertlhet sor. Ha a felek az adasvételnél foglalot is alkalmaznak,
az csak a vételar 10%-anak megfelel6 6sszegben teljesitheté készpénzben.
Ha az épitési munkak a timogatasi szerzédésben meghatarozott hataridéig,
de legfeljebb 6t éven beliill nem késztilnek el, a bank a tamogatasi szerz6dést

felmondja.

Fontos, hogy CSOK foly6sitasa 1j lakas épitése esetében, csak a késziiltségi
fokkal aranyosan és utdlagosan torténik. Igy a folyositas akkor kezdhetd
meg, ha az épittet6 tamogatott személy a CSOK ¢és a hitelintézeti kolcsénon
kivili sajat erejét az 4j lakas épitésére mar felhasznalta. Azaz folyositas el6tt

el6szor az 6nerdt kell igazolni helyszinen és sajat nevére szol6 szamlakkal.

VI./5. A megel6legezett vagy jovOre vallalt gyermekekre vonatkozd
CSOK szabalyai

A megelblegezett tamogatas esetén az igényléknek még nincs annyi gyerme-
kiik, amennyi utan igénybe veszik a CSOK-ot. Az igényl6 kizarolag fiatal ha-
zaspar lehet (az igénylés idején legalabb az egyikiik nem toltotte még be a 40.

életévét) teljes bizonyito erejii okiratban nyilatkozik a gyermekvallalasrol.
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Gyermeket el6re csak olyan fiatal hazaspar vallalhat, amelynél a két személy
egyenként megfelel az igénylés személyi feltételeinek. A még gyermektelen
fiatal hazaspar legfeljebb 3, egy gyermekes fiatal hazaspar legfeljebb 2, két
gyermekes fiatal hazaspar 1 gyermek sziiletését vallalhatja. Ezt szabadon
donthetik el. A gyermekvallalasra el6irt hatarid6 1 gyermek vallalasa esetén
négy év, 2 gyermek vallalasa esetén nyolc év, a maximalis tAmogatasi Osszeg
igénylése esetén a vallalt gyermekek szamatdl fiiggetleniil tiz év. Azaz 10
milli6 igénylése esetén mindegy, hogy a 3 gyermek kovetelménybdl éppen
hany meglévé gyermeke van az igényl6nek, 10 év a hatarid6, akkor is, ha pl.
két gyermekes fiatal hazaspar egy gyermeket vallal és akkor is, ha a gyer-

mektelen fiatal hazaspar 3 gyermeket vallal.

A fiatal hazaspar a gyermekvallalast 6rokbefogadassal is teljesitheti, mivel
a gyermekvallalas teljesitéseként kell elfogadni a tamogatott személy altal
orokbefogadott, valamint birésagi, vagy hatésagi hatarozat kovetkeztében
utébb, a haztartasaba keriilt vér szerinti gyermekét is. Az 6rokbefogadassal

valo teljesités esetén a gyermekvallalasra vonatkozo hatarid6 2 évvel meg-
hosszabbodik.

A gyermekvallalas teljesitését a Kincstar allapitja meg, s errél a bankot érte-
siti. Ha az igényl6knek a vallalt gyermekek nem teljesitése miatt visszafizeté-
si kotelezettséguk keletkezik, akkor a kedvezmény visszafizetend6 Osszegét
az igénybevételének napjatdl esedékes Ptk. szerinti kamat 6tszorosével kell

visszafizetni.
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Ado-visszatéritési timogatast igényelbet 4] lakds épitése esetén legfel-
jebb 150 m? hasznos alapteriiletii lakds, vagy legfeljebb 300 m? hasz-

nos alapteriiletii csaladi haz természetes személy épitéje vagy épittetdje
az épitési koltségek megfizetéséhez, tovabba az épitési telek vételarihoz
annak természetes személy tulajdonosa. Az ado-visszatéritési tamogatds
osszege az épitési telek, valamint az épitéshez meguvdsdrolt anyagok és
igénybevett szolgaltatdsok szamldjiban feltiintetett és megfizetett dlta-
Linos forgalmi adé (AFA) 6sszege, de legfeljebb 5 millié Ft lebet.

Az igénylének® és hazastirsinak buntetlen elééletlinek és koztartozasmen-
tes adozonak kell lennie, errdl és az adatkezelésrdl nyilatkozniuk kell (I1d.
VI./2). A kérelmet a hitelintézethez kell benyujtani. Az add-visszatéritési

tamogatas legfeljebb egy alkalommal, 2015. januar 1-t61 2019. december 31-

43 1d. VL./1.
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ig terjed6 id6szakban kibocsatott szamlak alapjan igényelheto, feltéve, hogy
anyagokat az épittet$ vasarolta és nem 5% AFA tartalma general-kivitele-

zéssel készul az 4j ingatlan.*

Osszegezve: az ad6-visszatérités alapjat képez6 szamlakon feltiintetett brut-
t6 Osszeg legfeljebb 23,5 milli6 Ft. Fontos szempont hazépitésnél, hogy a
maganszemély ilyenkor 27%-os AFA-val vasarol, de az AFA-t visszakapia,

a fenti Gsszeghatarig, mig generalkivitelezés esetén 5%-os az AFA. Ossze-

hasonlitasban:
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netto 4,05 millio - 15 millié 15,75 millio
15 millié
netto 5 millié 0,4 milli6 20,4 millio 21 millié
20 millié
netto 5 millié 1,21 millié 24 21 millié | 24,15 millio
23 millié
netto 5 millié 2,56 millio 30,56 millié | 29,4 millié
28 millioé

44 Azaz nem igényelhet6, ha az épitési-szerelési munkahoz felhasznalt anyagokat nem
az épitd vagy épitteté maganszemély vasarolta meg, hanem pl. a felépitett 1j lakast kulcs-
rakészen vette at a kivitelez6td1.
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Az ad6-visszatéritési taimogatas szabalyai

Az igénylé teljes bizonyito erejli maganokiratban nyilatkozik az adé-vissza-
téritési timogatas iranti kérelem benyujtasakor arrdl, hogy nem kotott és az
épitési munkak befejezéséig nem kot olyan kivitelezési szerz6dést, amelynek
alapjan a vallalkozo lakas vagy lakoépiilet felépitésére és részére torténd at-

adasara koteles.

Az ado-visszatéritéshez is szitkséges (a CSOK korében kifejtésre keriilt) a
bentlakasi kotelezettség teljesitése és a jelzalogjog, elidegenitési és terhelési
tilalom bejegyzése 10 évre, tovabba a biztositasi jogviszony fennallasa (180
nap) (Id. részletesebben: VI./2.). Igénylésének, pénziigyi lebonyolitasanak
és esetleges visszafizetésének szabalyai is nagymértékben megegyeznek a
CSOK szabalyaival, nem véletlen, hogy egy rendeletben keriilnek szabalyo-

zasra.®

Az adb-visszatéritési tamogatas épitési telekre jutd részét a bank a vételar-
rol kiallitott szamla benyujtasat kévetéen egy Osszegben folyositja. Ha az
igényl6 az ado-visszatéritési tamogatas iranti kérelmet a CSOK igénylésével
egyltt adja le a banknal, akkor az értékbecslés és a helyszini szemle dijat

nem tartalmazo, legfeljebb 30.000 Ft 6sszegti biralati dijat kételes fizetni.

Ha megallapitast nyer, hogy az igényld az adod-visszatéritési tamogatast jogo-
sulatlanul vette igénybe, a timogatast kamatokkal egytitt vissza kell fizetnie,
de részletfizetési kérelmet, illetve a visszafizetési kotelezettség halasztott tel-
jesitésére, mérséklésére vagy elengedésére iranyuld kérelmet terjeszthet el a
jarasi hivatalnal. Ez vonatkozik a visszafizetési kotelezettséghez kapcsolodo

kamatfizetésre is.

45 16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet
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=

VIIL. A harom vagy tobb gyer;;lzkes

csaladok otthonteremtési kamattamogatasa

Ha a harom vagy tobbgyermekes csalidok a maximalis, 10 millié Fr
osszegit, vissza nem téritendd CSOK tamogatast (ld. VL. fejezet) igény-
lik, és a Magyarorszag teriiletén levd 4j lakds épitéséhez vagy vasdrla-
sahoz bankkdlcsont is vesznek igénybe, a kamatok megfizetéséhez ott-

honteremtési kamattimogatdast igényelbetnek.

Azaz az otthonteremtési kamattamogatas Osszeghatartol fliggetlentl, a lega-
1abb 60 m* hasznos alaptertlet(i 4j lakas vagy a legalabb 90 n m* hasznos alap-

terilletd 4y lakééptilet vasarlasahoz igényelhetd, 3 meglévé vagy vallalt gyer-

46 16/2016. (IL. 10.) Korm. rendelet
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A harom vagy tobb gyermekes csaladok otthonteremtési kamattamogatasa

mek esetén fiatal hazasoknak. Nem szamit, hogy van-e masik lakastulajdon

vagy mas jogszabaly alapjan igénybe vett allami kamattamogatasos koleson.

A kamattamogatas lényege, hogy a tamogatott személy a tamogatas id6-
szakaban a jogszabalyban meghatarozott mérték( otthonteremtési kamatta-
mogatassal csokkentett mértékd tigyleti kamatot fizet. Az otthonteremtési
kamattamogatas akkor igényelhetd, ha az igénylének az igénylés id6pontja-
ban nincs a kézponti hitelinformaciés rendszerben (tovabbiakban: KHR)
nyilvantartott tartozasa, vagy a KHR-ben szerepl6 tartozasat mar legalabb

egy éve teljesitette.

A kamattamogatas mértéke az AKK altal havonta, jogszabalyban meghaté-
rozottak szerint szamitott és kozzétett allampapir-, illetve referenciahozam-

nak egy meghatarozott hanyada.”

A kamattamogatds idétartama legfeljebb 25 év. A kélcson kamata leg-
feljebb 3%, amelyet az dllam kamattamogatassal biztosit. A kélcson

kamata a kamattamogatds id6szaka alatt 5 évente valtozhat.

A hitelintézet kizarolag olyan tigyleti kamatot szamithat fel, amely legalabb
egyéves id6északra vonatkozoan allandé. A kamat, amelyre a tamogatas
igénybe vehetd, otévente valtozhat. A hitelintézet egyoldali kamatemelésre
nem jogosult. A kolcson Osszege, amelyre kamattamogatas igényelhet6, nem
haladhatja meg a 10 millié6 Ft-ot. Kamattamogatas csak forint alapu kol-
csonhoz nyujthato, tovabbi feltétele, hogy a kamat, a koltség és a téke tor-
lesztése is csak forintban térténhet. A kamattamogatas a koleson torleszté-

séhez igazodik, azt aranyosan havonta kell kiszamitani.

47 Az otthonteremtési kamattamogatasanak mértéke a rendelet szerint meghatarozott
ugyleti kamat 3 szazalékponttal csokkentett mértéke.

57



Csaladi kedvezmények

Nem vehet6 igénybe kamattamogatas:

— a lakas-takarékpénztarakrol szolo torvény szerint megkotott lakas-elSta-
karékossagi szerz6dés alapjan folyositott lakaskolesonre és athidalé kol-
csonre;

— a meglév kolesontartozas kiegyenlitésére szolgald kolesonhoz és

— lejart tOketartozas esetén.

Ha a tamogatott kolcson folyositasa a kolesonszerzédés alairasatol szamitott

6 hoénapon belil a timogatott személynek felréhaté okbdl nem kezd6dik

meg, a tamogatott személy a kamattaimogatasra val6 jogosultsagat elvesziti.

Az otthonteremtési kamattamogatasra vonatkozoé tamogatasi szerzédésben
az igényl6 vallalja, hogy az 4j lakas hasznalatbavételi engedélyét, annak tu-
domasulvételét igazold hatésagi bizonyitvanyt, bejelentéshez kotott lakas-
épités esetén a lakas felépitésének megtorténtét igazold hatdsagi bizonyit-
vanyt az utolsé kolesonrész folyositasaig bemutatja a hitelintézet részére.
Az otthonteremtési kamattamogatas nem 10 millié Ft-os CSOK-hoz kotott

szabalyait Id. I'V. fejezet.
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Az akadalymentesitési tamogatast a lakascélu allami tdmogatasokrol szold

korményrendelet*®

szabalyozza.
Ez a tamogatds vissza nem téritendd pénzbeli segitségnydjtast jelent
a komfortosabb, méltobb lakaskoriilmények megteremtéséhez, olyan
maganszemélyek részére, akik fogyatékossaiguk miatt kénytelenek lako-

kornyezetiik dtalakitdsara.

48 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet a lakascéla allami timogatisokrol
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A tamogatas akkor igényelhetd, ha a mozgaskorlatozott személy az altala-
nos kovetkezményeknek megfelel6en épiilt lakast egyaltalaban nem, vagy
csak indokolatlanul nagy nehézségekkel tudna rendeltetésszertien hasznalni,

ezért azt akadalymenetesiteni kell, ami tobbletkoltségekkel jar.

IX./1. Ki igényelheti az akadalymentesitési tamogatast?

A tamogatast a mozgasszervi fogyatékossaggal él6, vagy sulyosan mozgas-
korlatozott személy (mozgassériilt) veheti igénybe. Illetve a tamogatast igé-
nyelheti a mozgaskotlatozott kozeli hozzatartozéja® vagy élettarsa. A fo-
gyatékossagot, illetve stlyos mozgaskorlatozott allapotot kiilon jogszabaly

szerint orvosi szakvéleménnyel, szakhatdsagi allasfoglalassal kell igazolni.

IX./2. Mennyi az akadalymentesitési tamogatas Osszege?

A tamogatds osszege személyenként legfeljebb 300.000 Ft 4j akaddly-

mentes lakds épitésénél vagy vasdrlisanal.

Az 0sszeg ugyancsak legfeljebb 300.000 Ft hasznalt lakas akadalymentesité-
sénél, ha a mozgaskorlatozott személy a lakas tulajdonosa, annak kézeli hoz-
zatartozoja vagy élettarsa, illetve akkor is, ha 6nkormanyzati lakas esetén a
hatarozatlan idejd bérleti jogviszonnyal rendelkezé személy, a vele k6zos
haztartasban él6 kozeli hozzatartozdja vagy élettarsa a mozgaskorlatozott

személy.

IX./3. Az akadalymentesitési tamogatas igénylése
Ha a tamogatast igényl6 a lakasnak nem tulajdonosa, az akadalymentesitési

munkak elvégzéséhez a lakas tulajdonosanak maganokiratba foglalt irasbeli

49  Hazastars, egyenes agbeli rokon, 6rékbefogadott mostoha- és nevelt gyermek,
orokbefogado, a mostoha- és nevelszild, testvér
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Akadalymentesitési timogatas

hozzajarulasa szitkséges. Bzt a bank részére a tamogatasi kérelemmel egyi-

dejileg kell benyujtani.

A tamogatas iranti kérelmet a hitelintézetnél kell el6terjeszteni (csatolva a
kérelemhez a koltségvetést és a muszaki dokumentaciot is), amely elbiral-
ja a timogatasra valo jogosultsigot a Mozgaskorlatozottak Egyesiileteinek
Orszagos Szovetsége (a tovabbiakban: MEOSZ) allaspontja alapjan. A ME-

OSZ allaspontjat a bank koteles kikérni, de az a bankot nem koti.

Ugyanazon személyre tekintettel timogatas ujra a korabbi tamogatasra vo-

natkozo szerz6dés keltét6l szamitott 10 év utan igényelhetd.
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X. A fiatalok lakéskiilcs"(;héhe_z_

kaﬁcsol()d()_ allami kezességvallalas
'—ﬁ-h___\__‘ \

/////

Az dllami kezességvallalds ezen formdja a fiatalok lakdsépitését, illet-
ve #j lakds vasdrlasat segiti. Ha a felvett lakdskolcsonhoz nyvijtanda
hitelbiztositék teljes értékét az igénylé nem tudja eloteremteni, a hianyzé
részt az dallam készfizetd kezesként biztositja, az dllami kezességvallalds

tehdt nem konkrét pénzeszkoz folydsitasat jelenti az igényld részére.

A kezességvillalds feltételeit és részletes szabalyait egy kormanyrendelet®
tartalmazza.

Ha a hitel igényldje, tehat az ados a hitelt nem torleszti a szerzédés szerint,
a bank a hitelszerz6dés felmondasat megeléz6en felszolitja az adost a telje-
sitésre. Ha az ad6s nem teljesit a banknak, lehet6sége van érvényesiteni az

allam altal vallalt készfizet6 kezességet, igy a bank hozzajut a pénzéhez, ezt

50  4/2005. (I. 12.) Korm. rendelet a fiatalok lakdskolcsonéhez kapesolddé allami kezes-
ség vallalasanak és érvényesitésének részletes szabalyairdl. Hittérjogszabaly a 12/2001. (1.
31.) Korm. rendelet a lakdscélu allami tamogatasokrol.
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A fiatalok lakaskolesénéhez kapesolodo allami kezességvallalas

kévetéen azonban az allam érvényesitheti az addssal szemben a kezesség

teljesitésébdl eredben keletkezett igényét.

X./1. Ki igényelheti az allami kezességvallalast?

A tamogatast olyan hazastarsak, élettarsak, illetve gyermeket nevel6 egyediilallo
személyek vehetik igénybe, akik az igénylés benyujtasakor valamennyien 35. év
alatti életkoriak és legalabb 30%-o0s oner6vel rendelkeznek. Az igényl6knek
meg kell felelnitik a lakdscélt dllami timogatasokrol szol6 rendeletben® foglalt
egyes feltételeknek, killonosen azoknak, amelyek a tovabbi lakastulajdonra, a
résztvevok hozzatartozoi mindségére és a korabban mar folyositott, allamilag

tamogatott lakaskolesonokkel kapcesolatos korlatozasokra vonatkoznak.

X./2. Mik az allami kezességvallalas feltételei?
A kezességvallalassal érintett ingatlan maximalis bekertilési koltsége, illetve

vételara (AFA-val) maximum:

Uj lakas épitése vagy vasarlasa Hasznalt lakas vasarlasa esetén
esetén

Budapesten és a megyei joga varo- | Budapesten és a megyei joga varo-

sokban legfeljebb 15 millié Ft sokban legfeljebb 12 millié Ft
egyéb teleptiléseken legfeljebb egyéb teleptiléseken legfeljebb
12 milli6 Ft 8 milli6 Ft

Az Ssszegek épités esetén telekar nélkiil, de az AFA 6sszegével egyiitt értenddk.
A kezességvallalassal érintett kolcson Osszege nem haladhatja meg a tele-
kéarat és AFA Osszeget is tartalmaz6 bekertlési koltséget, illetve a vételar

70 %-at (30% oOnerd sziikséges tehat).

51 A 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet a lakdscélu 4llami timogatdsokrdl.
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A nytjtott koleson fedezetétl szolgald (terméfoldnek nem mindstls) ingatlan
hitelbiztositéki értékét a Magyar Nemzeti Bank altal jovahagyott hitelbiztosi-
téki érték megallapitasi szabalyzat alapjan kell meghatarozni. Az adésok hitel-
képességének a hitelintézet belsé szabalyzata szerint a nyujtott koleson teljes
Osszegére fenn kell allnia. A koleson csak forint alapu lehet, torlesztése fo-

rintban torténik és a kolesont igénybe vevé nem viselhet arfolyamkockazatot.

X./3. A kezességvallalas terjedelme és dija

Az allami kezességvallalas a lakascélu ingatlan épitéséhez, vasarlasahoz igé-
nyelt bankkoéleson 6sszegének a hitel fedezetéiil szolgalo lakasingatlan hitel-
biztositéki értékének 60%-at meghaladé részére terjed ki, legfeljebb e hitel-
biztositéki érték 100%-dig (ez az Gn. garantalt hitelrész). A hitelbiztositéki
érték jellemzo6en az ingatlan forgalmi értékének a 80-85%-a, mely forgalmi

értéket a bank értékbecsléje hatarozza meg.

A kezességvallalasi dij mértéke a garantalt hitelrész — kezességvallalasi dfj

nélkil szamitott — Osszegének 2%-a (egyszeti dij). *

X./4. Az allami kezességvallalas igénylése
Az allami kezességvallalas iranti igény a bankkoélesont folyosito hitelintézet-

nél terjeszthets el6. A vonatkozé rendelet™

szerint az allami kezességvalla-
las igénybevételi feltételeinek meglétét a folyosito hitelintézet a hiteligényld

altal benyujtott dokumentumok és nyilatkozatok alapjan kételes ellen6rizni.

52 Az igényl6 kérheti a dijnak a hitelintézet altal t6rténé meghitelezését, ebben az eset-
ben a dij 6sszege noveli az allami kezességvallalassal biztositott garantalt hitelrész Sssze-
gét, illetve mértékeét.

53 A fiatalok lakaskélesonéhez kapesolodé allami kezesség vallalasanak és érvényesité-
sének részletes szabalyairdl szol6 4/2005. (1. 12.) Korm. rendelet 1. § (9) bekezdése.
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Lakastakarékpénztari megtakaritasok

Las

A lakdstakarék egy dllamilag tamogatott megtakaritdsi forma, amelynek lé-
nyege, hogy a lakdscélii éves megtakaritds — betételbelyezés — osszegére dl-
lami tamogatds jar. A lakdstakarék, mint megtakaritdsi forma elonyei, hogy
kiszamithatd, az dallami tamogatds miatt magasabb a hozama, tovibba, hogy a

megtakaritds a betérvédelmi alap dltal garantdlt és mentes a kamatado alol.

A lakastakarékpénztar az el6takarékoskodo részére lakaskolesont, illetve athidald
kélesont is nyujt. Ennek a timogatasi formanak az a célja, hogy az allam 6szt6-
n6zze a lakascélok sajat er6bdl torténd megvaldsitasat, elésegitse a lakasvagyon-al-
lomany értékének megorzését. A lakastakarék, mint megtakaritasi forma részletes
szabdlyait t6rvény és rendelet™ tartalmazza. A legrovidebb idétartam 4 év. Elénye,

hogy a betét felvételével egyiddben kéleson igényelhetd a lakaspénztartol.

XI./1. Ki kothet lakas-elGtakarékossagi szerzGdést?
Lakas-el6takarékossagi szerz6dést (ami egy betét- és hitelszerz6dés) természetes

személyek nem csupan sajat maguk, hanem a Ptk. szerinti kézeli hozzatartozoik

54 1996. évi CXIII. torvény a lakastakarékpénztarakrdl (Ltp.), valamint a lakas-el6taka-
rékossag allami timogatisardl sz6l6 215/1996. (X11.23.) Korm.rendelet
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nevére is kothetnek, igy egy személynek gyakorlatilag tobb lakas-el6takarékossagi
szerz6dése is lehet. Szerz6dést kéthetnek a természetes személyeken kiviil még

lakasszovetkezetek és tarsashazak is.>

XI./2. Mik a lakas-el6takarékoskodas feltételei?
A lakas-el6takarékossagi szerz6dés futamideje minimum 4, maximum 10 év. Fon-
tos szabaly, hogy ha az el6takarékoskodo 4 év letelte el6tt felmondja a szerz6dést,

akkor az addigi allami timogatasokat kamatokkal egytitt vissza kell fizetni.

A lakastakarékpénztar az el6takarékoskodo részére (a szerzédéses futamido lejar-
tat kovet6en) lakaskolesont, illetve athidald kolesont is tud nyujtani (az athidalé
koleson szerepe, hogy az igénylonek ne kelljen megvarnia a szerzédéses futami-
d6 lejartat, mely legkevesebb 4 év, hanem mar ezt megel6z6en hozzajuthasson a
lakaskoleson 6sszegéhez). A lakastakarékpénztar a lakaskolesont a kiutalasi Osz-
szegbdl folyositja, amely a kévetkezd részekbdl all: a lakas-elétakarékoskodok al-
tal befizetett betétek, a betétekre jovairt kamatok, a jovairt allami tamogatas és
annak kamatai, valamint a mar lakaskolesont kapott lakas-el6takarékoskodok, il-
letve kedvezményezettek téketorlesztésel. Ha ezek a forrasok megfelel6 fedezetet
nyujtanak, a lakastakarékpénztar el6re meghirdetett feltételekkel, hitelvizsgalat/
hitelbiralat és kiilon kolesonszerz6dés megkdtését kévetden, legfeljebb a szerzo-
déses Osszeggel megegyezd Osszegli athidald kolesont is nyujthat, azonban ezt is

kizarolag lakascélu felhasznalasra.

A lakascélu felhasznalast a torvény ugyanakkor rendkiviil széleskrien értelmezi.
Ennek megfelel6en az érintett ingatlan lehet pl. 0j vagy hasznalt lakas, tanya, lako-

telek, csaladi haz, tarsashazi és lakasszovetkezeti ingatlanok kézos épiiletrésze is,

55 A szerz6déskotésre jogosultak részletes felsorolasat a kiadvany melléklete tartalmaz-
za, mely letSltheté a www.jogpontok.hu oldalrél.
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Lakastakarékpénztari megtakaritasok

stb. A hitelcél lehet épités, bévités, feldjitas, de lehet szilard burkolatu ut, kerités,
jardaépités, aram, gaz, vizvezeték, szennyvizcsatorna megvaldsitasa, stb. Lakas-
célnak mindsil fhtés vagy informatikai halozat korszerGsitése is. A tamogatassal
érintett kolcson hitelkivaltashoz vagy végtorlesztéshez vald felhasznalasa is jogsze-
1. Erdemes tehat a felhasznalast megel6zGen a jogszer( lehetGségekrdl pontosan

tajékozodni.
XI./3. Milyen mértékii az allami vissza nem téritend§ tamogatas?

Az dllami tamogatds az évenként teljesitett befizetések 30%-anak
megfeleld osszeg, de legfeljebb 72.000 Ft.

XI./4. A lakas-elGtakarékossagi szerz6dés megkotése
Lakas-el6takarékossagi szerz6dés megkotésére szamos pénzintézet altal miikodte-
tett lakastakarékpénztarnal van lehet6ség. Mivel altalaban maga a szerz6déskotés

is dijkoteles (szerz6déskotési dijat kell fizetni), nem art Gsszehasonlitani az egyes

bankok ajanlatat a legjobb ajanlat kivalasztasa érdekében.

Mivel a legfeljebb 30%-os dllami tamogatds havi 20.000 Ft-os betéttel

érhetd el, ezt az osszeget érdemes havonta fizetni, ennél magasabbat
viszont nem feltétleniil, mivel az allami tamogatas mértéke éves szinten
ekkor sem lesz tobb 72.000 Ft-ndl.

A szerz6dés lejartat kovetben az elétakarékoskodonak nyilatkoznia kell arrdl, hogy
a szerz6dés szerinti Osszeget fel kivanja-e venni. Ebben a nyilatkozatban arra is ki
kell térni, hogy a tényleges kiutalas kinek a részére, mely bankszamlara torténjen
(pl. lakasvasarlas esetén az eladd bankszamlajara). A nyilatkozatban foglalt adatok

ellenbrzését kovetden a lakastakarékpénztar az 6sszeget a kérelem szerint utalja ki.

67



Csaladi kedvezmények

Kapcsolodo jogszabalyok
1995. évi CXVIL. torvény a személyi jovedelemadorol
1997. évi LXXX. torvény a tarsadalombiztositas ellatasaira és a
magannyugdijra jogosultakrdl, valamint e szolgaltatasok fedezetérol
1996. évi CXIIL. torvény a lakastakarékpénztarakrol
2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrdl
2011. évi CCIV. torvény a nemzeti fels6oktatasrol
1998. évi LXXXIV. torvény a csaladok tamogatasarol
341/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet az otthonteremtési kamattimogatastél
134/2009. (V1. 23)) Korm. rendelet a fiatalok, valamint a t6bbgyermekes
csaladok lakascélu kolesoneinek allami tamogatasarél
16/2016. (11. 10.) Korm. rendelet az 4j lakasok épitéséhez, vasarlasahoz
kapcsolodo lakascélu tamogatasrol
17/2016. (11. 10.) Korm. rendelet a hasznalt lakas vasarlasahoz, bévitéséhez
igényelhet6 csaladi otthonteremtési kedvezményrol
12/2001. (1. 31)) Korm. rendelet a lakascéla allami timogatasokrol
4/2005. (1. 12)) Korm. rendelet a fiatalok lakaskolcsonéhez kapesolédo
allami kezesség vallalasanak és érvényesitésének részletes szabalyairdl
215/1996. (X11.23.) Korm. rendelet a lakas-el6takarékossag allami

tamogatasarol

Roviditések jegyzéke
B - Tarsadalombiztositas
CSOK - Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény
SZJA - Személyi jovedelemado
GYES -  Gyermekgondozast segit6 ellatas
GYET -  Gyermeknevelési timogatas

Ptk. - A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény
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