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VEDELMI INTEZKEDESEK

A Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozéd SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany)
kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok
egészségének  és  életének  megdvasa  érdekében
Magyarorszag  egész  teriilletén  tovabbra  is
veszélyhelyzet van érvényben. A Parlament mdédositotta
a koronavirus-vilagjarvany elleni védekezéstdl sz6l6
torvényt, amelynek hatalya és igy a koronavirus-jarvany
miatti veszélyhelyzet 2022. junius elsejéig tart.” gy
tovabbra is biztosithat6 a hatékony és gyors
dontéshozatal ahhoz, hogy a jarvany okozta
nehézségekre rugalmasan lehessen valaszokat adni.
Amennyiben a jarvanyhelyzet lehet6vé teszi, a Kormany
kezdeményezni fogja a veszélyhelyzet korabbi
megsziintetését.

2022. junius 18-aig’ hosszabbitotta meg a Kormany a
jarvanytigyi késziiltséget. A rendelet szerint az eddig 2021.
december 18-dig tart6 id6szak hataridejét 2022. janius 18-ig
toltak ki.

A védelmi intézkedések aktualis, részletes szabalyairol
a https://www.jogpontok.hu/Tajekoztatok oldalon
talalhat6 tajékoztat6 anyagban olvashatéak tovabbi
fontos informaciok.

22021. évi CXXX. t6rvény a veszélyhelyzettel Osszefliged egyes
szabalyozasi kérdésekrdl

3 705/2021. (XIL. 15.) Korm. rendelet a jarvanylgyi késziltség
bevezetésérdl szol6 283/2020. (V1. 17.) Korm. rendelet modositasarol
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https://www.jogpontok.hu/Tajekoztatok

A veszélyhelyzetre reflektadlva a CSOK  esetében a
veszélyhelyzet idején lejaré gyermekvallalasi hataridék
egységesen kitolodnak 2022. janius 30-ig.

Abban az esetben amikor egy csaladban meghal az egyik
szul6, az Ozvegy tovabbra is jogosult marad az
otthonteremtési tamogatasra elhunyt hazastarsa tb-
jogviszonya alapjan.

A nagycsaladosok vasarlasi tamogatdsa esetén valtozas:
onkormanyzati tartozas ¢és 5000 forint alatti NAV-
tartozas esetén az érintettek nem esnek el a tamogatas
igénylésétol.

Mez6gazdasagi Gstermeldi tevékenységet érinté konnyités:
ez a tevékenység nem szamit olyan vallalkozoi
tevékenységnek, amely kizarna a CSOK igénylésének
lehet6ségét. A mez6gazdasagi GstermelSk, ha csaladjukkal
ugyanazon az ingatlanok laknak és gazdalkodnak, bizonyos
esetekben jogosultak lesznek CSOK-ra.*

4 529/2021. (IX. 14) Korm. rendelet a csaladi otthonteremtési
kedvezmény tekintetében a veszélyhelyzettel Gsszefiiggs egyes eltérd
rendelkezésekrdl és 530/2021. (IX. 14.) Korm. rendelet a csaladok
timogatasaival 6sszefiiggd egyes kormanyrendeletek médositasardl
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A CSALADI OTTHONTEREMTESI
KEDVEZMENY (CSOK)

A csaladi otthonteremtési kedvezmény (CSOK) az allami
koltségvetésbdl  szarmazé olyan vissza nem  téritendd
tamogatas, amely célja, hogy a gyermeket neveld, illetve
gyermeket  vallalé  csaladok  megfelel6  otthonanak
biztositasat el6segitse. Ezen tdlmenden a kormanyzat az
intézkedésekkel a meglévé lakasallomany bévitését, illetSleg
korszertsitését is célozza. A CSOK-ra vonatkozo jelenleg
hatalyos rendelkezéseket két kormanyrendelet’ tartalmazza.
A tovabbiakban az 1j lakasra vonatkozé CSOK
igényléshez vezet6 szabalyok keriilnek bemutatasra,
mig a hasznalt lakds vasarlasahoz, bévitéséhez igényelhetd
CSOK szabalyai, tovabba a CSOK feltételeinek megszegése
miatti esetleges visszafizetésének a szabalyai a kiadvany
mellékletében kapnak helyet.

1. Az 4j lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsol6dé csaladi
otthonteremtési kedvezmény

I./1. Ki igényelhet CSOK-ot 4j lakas épitésére vagy
vasarlasara?

Hazastarsak, fiatal hazasparok ¢és élettarsak egyiittes
igénylének tekintenddk.

5 A 16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet az Uj lakdsok épitéséhez,
vasatlisidhoz kapcsolodé lakdscélu timogatastdl és a 17/2016. (1. 10.)
Korm. rendelet a hasznalt lakas vasarldsihoz, bévitéséhez igényelhet6
csaladi otthonteremtési kedvezményrél
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A tamogatas az igényl6vel k6z6s haztartasban €16, illetve vele
egyutt kolt6z6, vagy altala vallalt gyermek(ek) utan
igényelheté6. Minden igényl6, amennyiben CSOK-ban
részesil tamogatott személlyé valik.

Az igényl6 nem lehet buntetett elééletd vagyon elleni
btncselekmények tekintetében, vagy (amennyiben mégis) a
buntetett eléélethez fGz6d6 hatranyok aloli mentestlés
szitkséges. Az igénylés tovabbi feltétele, hogy az igénylének
a NAV-nal ne legyen nyilvantartott koztartozasa.

Fontos, hogy a gyermekek szamara tekintettel lehet CSOK-
ot igényelni. Itt meg kell kilonboztetni a meglévé (magzat
12. héttdl vehet6 figyelembe) és a jovére vallalt gyermekeket.
A jovore vallalt gyermekek szamat ugyanis csak fiatal
hazastarsak (a CSOK igényléskor legalabb az egyikiik a 40.
életévét nem toltétte be) esetében lehet figyelembe venni.
Nem veheti igénybe a csaladi otthonteremtési kedvezményt,
aki az igénylés el6tti 6t évben mar kapott vissza nem
téritendd lakdscéld allami tAmogatast. ©

Az igénylSket két csoportba oszthatnank:

Eletkorté] fiiggetleniil Fiatal hazasparok

A nagykord természetes | Legalabb az egyik fél nem

személyek (hazastarsak, | toltotte be a 40. életévet

élettarsak, egyedulallok)

Kizarélag a mar meglévé | Meglévo és vallalt

gyermek utan’ gyermekek utian, maximum
3 gyermek  vallalhato
(megeldlegezett CSOK)

¢ Az se, aki a megel6legez6 koleson visszafizetésre jogerdsen kotelezett.
7 Az igénylével k6z6s haztartasban €16, vér szerinti vagy 6rékbefogadott
gyermekuk és/vagy a tethesség betoltott 12. hetét kdvetSen magzat vagy
ikermagzat utan. Az igényl6vel k6z0s haztartasban €16, és vele egyiitt
kolt6z8, legalabb egy éve az igényl6 gyamsaga alatt 4ll6 gyermek utan, ha
a gyamsag a gyermek sziileinek halala miatt 4ll fent.
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1./2. A CSOK feltételei

Nyilatkozatok. Az  igénylésekor az  igénylének
nyilatkozatban hozza kell jarulnia ahhoz, hogy a bank a sajat
és kiskoru gyermekeinek adatait (pl. név, sziiletési név, anyja
neve stb.)) a CSOK szabalyszerG igénybevételének
ellen6rzése érdekében felhasznalhatja és mas szervek
részére tovabbithatja. Az igényléskor az igényl6 buntetSjogi
felel6sségvallalasaval teljes bizonyité erejd maganokiratba
foglaltan nyilatkozik arrél, hogy a jelen CSOK kérelmet
megel6z6 5 éven belil vissza nem téritendd lakascéla allami
tamogatas vagy ezt megel6legezé koleson vonatkozasaban 6t
jogerésen visszafizetésre nem koételezték.

Osszeférhetetlenség ellendrzése. Az 1j ingatlan eladdja
vagy az épitési tevékenységet végz6 gazdalkodo szervezet az
igénylének nem lehet koézeli hozzatartozdja, vagy
élettarsa. Ha az 4j ingatlant elad6/épitést végz6 gazdalkodo
szervezet, az igénylé nem lehet annak tagja. Uj lakés
épitésénél nemcsak nem lehet az igényl6 az épité cégnek
tagja, hanem a cég tagja az igénylének nem lehet kozeli
hozzatartozoja vagy élettarsa.

Bentlakasi kotelezettség

Az igénylének vallalnia kell — a folydsitas/épitésnél az utolsé
részfolyositasat  kovetéen — 10 éves idStartamra az
életvitelszerti helyben lakast, amely a tamogatott
személyre és gyermek(ek)re is vonatkozik.

Az allam javara 10 évig terjedé jelzalogjog és ennek
biztositasara az elidegenitési és terhelési tilalom keril
bejegyeztetésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Nem mindstl a bentlakasi kotelezettség megszegésének,



- ha a tamogatott személy(ek) és a gyermek(ek) nem laknak
az Uj lakasban a kévetkez6 indokok miatt:

- kozeli hozzatartozé apolasa;

- egészségiigyi intézményben torténd kezelés;

- munkavallalas okan maximum ot évig eltéré
teleptilésen tartdzkodas;

- foglalkoztatasra iranyulo jogviszonya
kovetkeztében — ideértve a sajaitos egyhazi
jogviszonyt is — koteles a szolgalati helyén lakni;

- ha a tamogatott személy olyan vétség miatt — ami a CSOK
igénylést nem zarja ki — nem lakik az 4j lakasban mert
szabadsagvesztés buntetését tolti,

- ha a gyermek tanulmanyai folytatasa miatt atmenetileg nem
a tamogatott személy lakasaban lakik, illetve, ha a gyermek
nagykori/azza valik, akkor elkoltézhet.

A tamogatott személynek a folyositasat kévetéen 90 napon
belil lakcimkartyaval kell igazolnia, hogy a lakas mindazon
személyek lakohelye, akiknek egyuttlakasara tekintettel a
vissza nem téritendé tamogatasokat az allam nyujtotta.

A CSOK-bdl vasarolt lakast el lehet adni és masik uj lakast/
hazat, 5 év utan akar haszndlt ingatlant lehet venni/épiteni
visszafizetési kotelezettség nélkil, ha az wjabb ingatlan
legalabb ugyanolyan értéki (vagy nagyobb), és nagyobb
alapteriletd. Ekkor az eredeti 10 ¢év  bentlakasi
kotelezettségb6l még hatralevé  idétartam az  djabb
lakasra/hazra  fog vonatkozni. Ekkor a tranzakcié
megvalésulasaig haz esetében 3, lakasnal 1 év felftiggesztés
kérhet6 az elidegenités miatt amugy jelentkezd visszafizetési
kotelezettség aldl, ha a korabban felvett Osszeget a
Kincstarnal letétbe helyezik, majd, ha sikeres az ujabb
lakds/haz megszerzése, akkor az djabb ingatlanra a



jelzdlogjog és elidegenitési/terhelési tilalom 4tvezetésre
keral.

Fontos feltétel a biztositasi jogviszony megléte, igy egy
vagy két gyermek esetén akkor igényelhet6 CSOK, ha az
igényl6 — hazastarsak, fiatal hazaspar vagy élettarsak esetén
legalabb az egyik fél — a kérelem benyujtasanak idépontjaban
30 napnal nem régebbi okirattal igazolja, hogy
— a tarsadalombiztositisra vonatkoz6 jogszabaly® szerint
biztositott (kivéve a kézfoglalkoztatott személyt), vagy
— a fels6oktatistol sz616 torvény’ hatdlya ald tartozo
felsGoktatasi  intézményben  nappali  rendszerd
oktatasban tanul, vagy
— egy miasik EGT orszagban dolgozott, igy ott
biztositottnak mindsult, és ezt az illetékes kulfoldi
hatosag altal kiallitott igazolassal igazolja.
Harom vagy tobb gyermek esetében a feltétel legalabb 2 év
id6tartamu biztositotti jogviszony, a kilénb6z6, egymast
kéveté jogosultsagi idészakokat Ossze kell szamitani, a
jogosultsagi idészakot folyamatosnak kell tekinteni, ha abban
egybefiigeben legfeljebb 30 nap megszakitas van, amelynek
id6tartama a teljesitendé jogosultsagi idészakba nem szamit

bele.
I./3. A CSOK 1j lakasra vonatkozo feltételei és Gsszege

A vissza nem téritendS tamogatas Osszege Uj lakas épitése
vagy vasarlasa esetén a gyerekek szamatol fiigg:

8A tarsadalombiztositas elldtasaira és a magannyugdijra jogosultakrol,
valamint e szolgaltatasok fedezetérdl szoloé 1997. évi LXXX. térvény

(Thj).

® A nemzeti felséoktatasrdl szol6 2011. évi CCIV. térvény.
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Egy gyerek esetén — | 600.000 Ft
Két gyerek esetén — | 2.600.000 Ft
Harom vagy tobb gyerek esetén | — | 10.000.000 Ft

A figyelembe veheté gyerekek szamara eltéré szabalyok
vonatkoznak egyedulallé igényl6k, hazastarsak, illetve fiatal
hazasparok, valamint élettarsak esetén:

- Egyedulallok esetén az igénylével kézos haztartasban
¢l6, vele egylitt koltoz6 gyerekek szamitanak.

- Hazastarsak (értsd: nem fiatal hazastarsak) esetén a
hazastarsakkal kozo6s haztartasban €16, velik egyttt
koltoz6  kozds, valamint hazastirsak nem  kdzos
gyermekeit egylttesen kell figyelembe venni.

- Fiatal hazaspar (a CSOK igényléskor legalabb az egyikiik

a 40. életévét nem toltdtte be) esetén a fiatal hazasparral
k6z6s haztartasban €16, velik egyutt kolt6z6 kozos, a
hazastarsak nem ko6zos, valamint a fiatal hazaspar altal
kozosen wvallalt gyermekeket egytittesen kell szamba
venni.
Azaz jovore vallalt gyermekre tekintettel CSOK
igénylésre kizarolag fiatal hazaspar jogosult, mindenki
mas csak meglévé gyermekre tekintettel igényelhet
CSOK-ot 4j lakasra.

- Elettarsak esetén a figyelembe vehetd gyerekek szamat
eltéré szabalyrendszer alapjan kell meghatarozni, de a
meglévd gyermekekre ugyanakkora Osszeget
igényelhetnek az élettarsak is, mint a hazastarsak.'’

A vissza nem téritend6 tamogatas Gsszegét épités esetén az
4j lakas bekertilési koltségére vagy vasarlas esetén a vételar

1016/2016. (. 10.) Korm. rendelet az Uj lakasok épitéséhez,
vasarlasahoz kapcsol6do lakascéla tamogatasrol 11.§
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megfizetésére lehet felhasznalni. Ezért bar nincs felsé hatar,
azt minden esetben vizsgaljak.

A CSOK-kal felépitett vagy megvasarolt lakasban csak a
tamogatott személy szerezhet tulajdont. Osztatlan kozos
tulajdonu lakéingatlan vasarlasahoz is igényelheté a CSOK,
ha a hasznalati megallapodas alapjan a tamogatott személyek
kizarolagos hasznalati joga fennall. Hazaspar, illetve
¢lettarsak esetén a lakasban mindkét félnek (barmilyen
aranyban)  az  ingatlan-nyilvantartasban  bejegyzett
tulajdonjoggal kell rendelkeznie.

A tamogatott személy halala esetén a lakasban egyenes agi
rokona, hazastarsa vagy élettarsa a tamogatasra valo
jogosultsagra tekintet nélkil tulajdont szerezhet. Az 4j
lakasra/hazra minimalis tertleti elirdsok is vonatkoznak.

Gyermekek szama | Lakas ~ hasznos | Egylakasos
alaptertlete lakééptilet
(minimum m?) (azaz  csaladi
haz) hasznos
alaptertlete
(minimum m?)
egy gyermek esetén | 40 70
legalabb
két gyermek esetén | 50 80
legalabb
harom wvagy tébb | 60 90
gyermek esetén
pedig legalabb

Az 4j lakas épitésének feltétele, hogy a bekertilési koltséget
(épitési  koltséget) tartalmazod épitési  koltségvetést a
hitelintézet elfogadja. Vasarlas esetén az 4j lakas a muszaki
allapota — értékbecslé vélemény alapjan — a lakhatasi igények
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kielégitésére alkalmas kell legyen. Az épitésre altalaban 5 év
all rendelkezésre. A tamogatassal vasarolt 1j lakasra
vonatkozodan a tamogatott személynek lakasbiztositassal kell
rendelkeznie, melynek jellemz&it a tamogatasi szerz6dés
tartalmazza.

A korabbi lakastulajdonra vonatkozé korlatozas és az 1j
lakasra vonatkozé értékhatar korlatozas nincs. A CSOK
igénylését megel6z6 5 évben eladott lakéingatlanok eladasi
arat nem sziukséges a CSOK-kal érintett lakoingatlan
vételaraba beforgatni.

A tet6tér beépitéssel vagy emelet-raépitéssel 1étrehozott
lakas akkor, ha a tet6tér beépités - ideértve azt az esetet is,
ha az az épitmény térfogatnévelésével nem jar - vagy emelet-
raépités révén legalabb két uj, 6nall6 albetétként tarsashazi
tulajdoni kilénlapon nyilvantartott vagy tobb lakasbol allo
osztatlan kozos tulajdon esetén a kizardlagos hasznalati
joggal  érintett, 1épcs6hazbol  vagy  szabadlépcsén
megkozelithetd, killon bejarattal rendelkezé tjabb lakas jon
létre.
Uj lakas létrehozasdhoz csaladi otthonteremtési kedvezmény
abban az esetben igényelhet6, ha abban a lakdéptletben,
amelynek tet6terében vagy emeletén az Uj lakas kialakitasra
kertl,

a) azigényld, illetve az igényl6 gyermeke,

b) az olyan gazdalkodo szervezet, amellyel az igényl6

tulajdonosi jogviszonyban all, vagy
c) olyan alapitvany vagy egyesiilet, amelynek az igényl6
az alapitoja,

nem rendelkezik tulajdonjoggal, vagy kizarélagos hasznalati
joggal.
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I./4. A CSOK igénylésének és folyositasanak szabalyai

CSOK-ra val6 jogosultsag megallapitasat, a folyositast és a
kozponti koéltségvetéssel torténd elszamolast a bank végzi,
igy koteles ellenérizni a kérelem benyujtasakor a feltételek
meglétét. Szinte barmelyik banknal és takarékszovetkezetnél
lehet CSOK kérelmet benyujtani. JovSre vallalt gyermekek
esetében az igénylé fiatal hazaspar kérelmére a jarasi hivatal
igazolja, hogy a fiatal hazaspar megel6legezett formaban
nyujtott lakascélu allami tamogatassal nem rendelkezik.

A bank biralati dijként a kedvezmény Osszegének 1,5 %o-dig
terjedd, de legfeljebb 30.000 Ft Osszeget kérhet, mely az
értékbecslés és a helyszini szemle dfjat nem tartalmazza.
Amennyiben azonban a tamogatott a hitelintézettSl
egyidejlleg lakascélu kolesont is igényelnek, a hitelintézet
biralati dfjat, illetve egyéb ellenszolgaltatast nem szamithat
fel.

A CSOK kérelmet uj lakas vasarlasa esetén az adasvételi
szerz6dés megkotését koveté 180 napon belil kell
benyujtani. Ez a hatarid6 jogvesztd, igy ezt kévetéen CSOK-
ot igényelni nem lehet. Lakas épitése esetén az igénylést a
hasznalatbavételi engedély tudomasul vételét igazold
hatésagi  bizonyitvany kiadasat megel6z6en, egyszerd
bejelentéshez  kotott  épitkezés  esetében az  épiilet
felépitésének megtorténtét megel6zéen kell benyujtani. A
kérelem azonban csak akkor szamit benyujtottnak, ha a bank
valamennyi szitkséges dokumentumot hianytalanul atvette.

A bank nem tagadhatja meg a CSOK nyujtasat, ha az igényl6

a személyi és egyéb feltételeknek megfelel és a lakascéljat
bizonyithatéan bankkélcsén nélkiil meg tudja valdsitani.
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Amennyiben az  igényl6 a  lakascéljat  koleson
igénybevételével tudja megvaldsitani, a kedvezmény abban
az esetben igényelhet6, ha a hitelintézet az igényl6t
hitelképesnek mindsiti.

A CSOK-ot nyudjté hitelintézetnek az igény elbiralasat
kovetSen az igénylével tamogatasi szerzodést kell kotnie, ha
viszont a kérelmet elutasitja, az igényl6t irasban részletesen
indokolva  tajékoztatja az elutasitds indokardl. A
tajékoztatasnak tartalmaznia kell, hogy az igénylé az
clutasitas kozIésétdl szamitott 15 napon belil jogorvoslatot
terjeszthet el6 a jarasi hivatalhoz. A hitelintézet a kérelem
clutasitasat megalapoz6 dokumentumok masolatat a jarasi
hivatalhoz, annak megkeresésére 8 napon belill terjeszti fel.
Amennyiben a jarasi hivatal a jogorvoslati kérelemnek helyt
ad, a hitelintézet a CSOK folyositasat akkor sem tagadhatja
meg, ha a lakascél id6kozben megvaldsul.

A CSOK igénybevételének jogszertiségét a jarasi hivatal
hatosagi ellen6rzés  keretében vizsgalja és jogosulatlan
igénybevétel esetén intézkedik a tamogatasnak késedelmi
kamattal novelt 6sszegben torténd visszafizetése irant.

A CSOK folyo6sitasa 4j lakas épitése esetén a késziltségi
fokkal aranyosan, utélagosan torténik. A késziltségi fok
feltételeinek teljesitését a folyositast megel6zéen a bank a
helyszinen, illetve a vonatkozé szamldk bemutatdsa soran
ellenérzi. Az utolsé részlet folydsitasara a hasznalatbavételi
engedély, vagy annak tudomasul vételét igazoldé hatdsagi
bizonyitvany, egyszert bejelentéshez kotott épitkezés esetén
az err6l kiadott hat6sagi bizonyitvany bemutatasat kovetéen
keriilhet sor.
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Uj lakas vasarlasa esetén a CSOK folydsitdsa a tamogatasi
szerz6dés megkotését kovetSen egy Osszegben torténik.
Olyan udjonnan épuld lakas esetén, amely hasznalatbavételi
engedéllyel még nem rendelkezik, a tdmogatasi szerz6dés
megkothets, de a tdimogatas folyositasara csak az engedély
bemutatasa utan kertilhet sor. Ha a felek az adasvételnél
foglalot is alkalmaznak, az csak a vételar 10%-anak megfelel6
Osszegben teljesithet6 készpénzben. Ha az épitési munkak a
tamogatasi szerzédésben meghatarozott hataridSig, de
legfeljebb 6t éven belil nem készilnek el, a bank a
tamogatasi szerz6dést felmondja.

Fontos, hogy CSOK folyésitasa 4j lakas épitése esetében,
csak a késziltségi fokkal aranyosan és utdlagosan torténik.
Igy a folyositas akkor kezdhetd meg, ha az épittets
tamogatott személy a CSOK ¢és a hitelintézeti kélesénon
kivili sajat erejét az 4j lakas épitésére mar felhasznalta. Azaz
folyositas elott el6szor az 6nerdt kell igazolni helyszinen és
sajat nevére sz0l6 szamlakkal.

Uj lakés épitése esetén a csaladi otthonteremtési kedvezmény
a hasznalatbavételi engedélyrél sz6l6 hatarozat, a
hasznalatbavétel ~ tudomasulvételét  igazolé  hatdsagi
dokumentum vagy az egyszerl bejelentéshez kotott uj
lakoépiilet felépitésének megtorténtét igazold hatdsagi
bizonyitvany kiallitasat megel6z6en a mar megkotott, csaladi
otthonteremtési  kedvezmény  igénybevételér6l — sz6lo
tamogatasi  szerz6dés  szerinti  tamogatasi  Osszeget
megalapoz6 gyermekszamon feliil tovabbi - a tamogatasi
kérelem benyujtasat kovetéen a 12. varandossagi hetet
bet6ltott, megsziletett vagy 6rokbefogadott meglévd, vagy a
0. alcim szerint vallalt gyermekre is igényelhetd.
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I./5. A megel6legezett vagy jovére vallalt gyermekekre
vonatkoz6 CSOK szabalyai

Ha a fiatal hazaspar korabban megel6legezett csaladi
otthonteremtési kedvezményt vett igénybe, megel6legezett
csaladi otthonteremtési kedvezményre iranyulé ujabb
tamogatasi szerz6dést csak akkor kothetnek, ha a korabbi
szerzb6désben  foglalt  gyermekvallalas  maradéktalanul
teljestlt, vagy a korabbi timogatasi 6sszegnek legalabb a nem
teljestilt gyermekvallalasra jutd hanyadat visszafizették.

A megelSlegezett tamogatas esetén az igényl6knek még nincs
annyi gyermekiik, amennyi utan igénybe veszik a CSOK-ot.
Az igényl6 kizardlag fiatal hazaspar lehet (az igénylés idején
legalabb az egyikitk nem t6ltotte még be a 40. életévét) teljes
bizonyito erejl okiratban nyilatkozik a gyermekvallalasrol.
Gyermeket el6re csak olyan fiatal héazaspar vallalhat,
amelynél a két személy egyenként megfelel az igénylés
személyi feltételeinek. A még gyermektelen fiatal hazaspar
legfeljebb 3, egy gyermekes fiatal hazaspar legfeljebb 2, két
gyermekes fiatal hazaspar 1 gyermek sziiletését vallalhatja.
Ezt szabadon donthetik el. A gyermekvallalasra el6irt
hatarid6 1 gyermek vallalasa esetén négy év, 2 gyermek
vallalasa esetén nyolc év, a maximalis timogatasi Gsszeg
igénylése esetén a vallalt gyermekek szamatdl fliggetlentil tiz
év. Azaz 10 millié igénylése esetén mindegy, hogy a 3
gyermek kovetelménybdl éppen hany meglévé gyermeke van
az igénylének, 10 év a hatarid6, akkor is, ha pl. két gyermekes
fiatal hazaspar egy gyermeket vallal és akkor is, ha a
gyermektelen fiatal hazaspar 3 gyermeket vallal.

A fiatal hazaspar a gyermekvallalast 6rokbefogadassal is
teljesitheti, mivel a gyermekvallalas teljesitéseként kell
elfogadni a tamogatott személy altal o6rokbefogadott,
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valamint birésagi, vagy hatdsagi hatarozat kovetkeztében
utébb, a haztartasaba kertlt vér szerinti gyermekét is. Az
orokbefogadassal valo teljesités esetén a gyermekvallaldsra
vonatkozo6 hataridé 2 évvel meghosszabbodik.

A gyermekvallalas teljesitését a Kincstar allapitja meg, s errdl
a bankot értesiti. Ha az igényl6knek a vallalt gyermekek nem
teljesitése miatt visszafizetési kotelezettséglk keletkezik,
akkor a  kedvezmény visszafizetend6  Osszegét az
igénybevételének napjatél esedékes Ptk. szerinti kamat
otszorosével kell visszafizetni.

gyermekek lakas vagy haz tamogatas
szama mérete Osszege
lakas: 40 m?
1 hiz 70 m? 600.000 Ft
2.600.000 Ft
) lakds: 50 m® (+ 10.000.000 Ft
haz: 80 m? tamogatott
lakashitel)
10.000.000 Ft
3 vagy t6bb lakds: 60 m® (+ 15.000.000 Ft
haz: 90 m? tamogatott
lakashitel)
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I1. CSOK hasznalt lakas vasarlasahoz vagy bévitéséhez 1

A hasznalt lakasra vonatkozé CSOK-ot egy kiilon rendelet
szabalyozza, melynek célja, hogy timogassa a gyermeket
nevel6, illetve wvallalé sztl6ket csaladjuk lakhatasi
feltételeinek javitasa, megfelel6 otthonanak biztositasa
érdekében. Ez a rendelet azokat a csaladokat segiti, akiknek
anyagi helyzete az Uj lakas vasarlasat, vagy felépitést ugyan
nem teszi lehet6vé, de hasznalt lakas vasarlasaval, vagy
meglévé  otthonuk bévitésével csaladjuk szamara jobb
elhelyezést tudnak biztositani, és az otthonfeldjitasi kéleson
kamattamogatasat veheti igénybe lakas feldjitasa érdekében.

1. Mire vehetd igénybe a CSOK?

A CSOK hasznalt lakas vasarlasara vagy meglévé lakasnak a
kérelem benyujtasanak id6pontjat kovetéen megkezdett
bévitésére vehetd igénybe.

2. A tulajdonviszonvokra vonatkozo feltételek

A tamogatassal érintett hasznalt lakiasban csak a tamogatott
személyek szerezhetnek tulajdont.

Tobb lakasbol all6 osztatlan k6zos tulajdonu ingatlan esetén,
ha a CSOK-kal érintett lakdsra vonatkozdéan hasznalati
megallapodas alapjan a tamogatott személyek kizarélagos
hasznalati joga fennall, akkor ugy kell tekinteni, mintha
tulajdonjogot szereztek volna.

Hazastarsak és élettarsak esetén a lakdsban mindkét félnek
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonnal kell
rendelkeznie.

1117/2016. (L. 10.) Korm. rendelet a hasznalt lakds vésdrlasihoz,
bévitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrél
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Az 1gényl6, vagy a tamogatott személy halala esetén a
tamogatasra valo jogosultsag valtozatlanul fennmarad, ha a
lakasban az elhunyt egyenesagi rokona, hazastarsa, vagy
¢lettarsa szerez tulajdont.

3. A lakés hasznos alaptertilete és a gyermekek szama
Hasznalt lakas esetén a CSOK feltétele, hogy a lakas

hasznos alapteriilete elérje

- egy gyermek esetén a 40 m?,

- ketté gyermek esetén az 50 m’,

- hirom gyermek esetén a 60 m?,

- négy vagy tobb gyermek esetén a 70 m’.
A lakds hasznos alaptertiletét a kovetkez6 helyiségek
tertletének Osszege adja: el@szoba, kozlekedd, nappali,
halészoba, étkez8, konyha, étkez&konyha, fiirdészoba, WC,
kamra, tarold, gardréb, mosokonyha, kazanhelyiség és egyéb
fathet6 helyiség, ide nem értve a gépjarmitarolot és a
pinceszinti helyiséget. Az igényl6vel k6z6s haztartasban ¢é16
¢és vallalt valamennyi gyermeket figyelembe kell venni,
ideértve az olyan gyermekeket is, akik utan vissza nem
téritendd lakascélu allami timogatast vagy ezt megelSlegez6
kolesont mar igénybe vettek.

4. Mennvi lehet legfeliebb a lakas vételara?

Hasznalt lakas vasarlasa esetén a vételar nem lehet tobb, mint
20%-kal magasabb a hitelintézet altal megallapitott forgalmi
értéknél.

5. A bovités, atalakitas és feltijitas kérdése

Lakas bovitésének mindsil a lakas hasznos alapteriletének
legalabb egy lakdészobaval torténé noévelése érdekében
végzett épitési tevékenység, ideértve az épitmény

18



térfogatnovelésével nem jard tetStér-beépitést, valamint az
emelet-raépitést is abban az esetben, ha azok révén nem jon
létre 4j lakas.

A meglévé épilet, épuletrész vagy épitmény atalakitasa nem
mindsil a lakas bévitésének.

Lakas bévitése esetén a bévitend6 lakasnak a kérelem
benyujtasanak id6pontjaban az igényl6 ¢és mindazon
személyek lakohelyétl, szallashelyéiil kell szolgalnia, akiknek
egyuttlakasara tekintettel az igényl6 a csaladi otthonteremtési
kedvezményre jogosult, és a bSvitést kévetSen

a) lakhatasi kériilményeiknek javulnia kell, valamint
b) a kialakitott lakasnak meg kell felelnie a rendeletben
foglalt kovetelményeknek.

A csaladi otthonteremtési kedvezmény Magyarorszag
tertletén
- hasznalt lakas vasarlasa,
- meglévo lakas bovitése, tovabba
- tanya, birtokkézpont vagy preferalt kisteleptilés
tertletén
e hasznalt lakas vasarlasa és boévitése, illetve
korszerusitése vagy
e meglévo lakas bovitése, illetve korszerisitése
céljabol vehet6 igénybe.

6. Mennvi a CSOK legmagasabb dsszege?

A CSOK legmagasabb Osszege

- egy gyermek esetén 600.000 Ft,
- két gyermek esetén 1.430.000 Ft,
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harom gyermek esetén 2.200.000 Ft,
négy vagy annal tobb gyermek esetén 2.750.000 Ft.

7. Ki igényelheti a CSOK-ot?

A csaladi otthonteremtési kedvezményt igényelheti:

Magyar  allampolgar  és  akit a  magyar
allampolgarsagrol szO0lo torvény alapjan annak kell
tekinteni;

A szabad mozgas és a tartézkodas jogaval
rendelkez8  személyek, akik a harom hoénapot
meghalad6é  tartézkodas jogat Magyarorszagon
gyakoroljak;

Harmadik orszagbeli allampolgar, aki bevandorolt
vagy letelepedett jogallassal rendelkezik;

A hontalan jogallasunak elismert személy;

A menekilt vagy oltalmazott jogallassal rendelkez6
személy;

Hazastarsak, fiatal hazasparok és élettarsak egytittes
igényl6ként, ahol a feltételeket mindkét igénylének
teljesitenie kell, és a nyilatkozatokat mindkét
igénylének meg kell tennie.

8. A CSOK igénybevételének eljarasi szabalyai és a folvOsitas

menete

A tamogatasra val6 jogosultsag megallapitasat és folyositasat,
valamint az allami koltségvetéssel valod elszamolasat a
hitelintézet végzi. A hitelintézet felelés az ellen6rzési
feladatok ellatasaért. A hitelintézet koteles az igénylét a
tamogatas részletes feltételeirdl és arrol is tajékoztatni, hogy
a kérelemhez milyen dokumentumok benyujtasa sziikséges.
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Az igénylének a hitelintézethez az el6irt dokumentumokat
hataridében be kell nytjtania. Amennyiben az adasvételi
szerzGdést, vagy a hasznalatbavételi engedély kiadasat,
illet6leg az épitési tevékenység megtorténtét tanusitd
hatésagi  bizonyitvanyt hataridében nem nyudjtja be, a
kedvezmény igénylésének lehet&ségét elvesziti.

A CSOK a hitelintézetnél hitel felvétele nélkiil is igényelhetd.
Koleson igénylése esetén a kedvezmény feltétele, hogy az
igényl6t a hitelintézet hitelképesnek mindsitse. A koleson
folyositasa a CSOK kifizetését megel6z6en torténik.

Ha a kérelmet a hitelintézet elutasitja, az igénylé 15 napon
belil a jarasi hivatalhoz fordulhat jogorvoslatért. A jarasi
hivatal a hitelintézet megkeresését kovetSen dont a
kérelemr6l. Ha a kérelemnek helyt ad, a hitelintézet koteles
az igénylével a tamogatasi szerz6dést megkotni és a
kedvezményt folyodsitani akkor is, ha a hitelcél id6kézben
megvalosult.

9. A CSOK visszafizetésére vonatkozd szabilyok

A tamogatas igénylésekor a valétlan adatok szolgaltatasa,
valamint a tamogatas jogosulatlan igénybevétele esetén a
csaladi otthonteremtési kedvezményt az e rendeletben
foglaltak szerint vissza kell fizetni.

Ha a fiatal hazaspar a gyermekvallalasra a tamogatasi
szerz6désben meghatarozott hatarid6ig a gyermekvallalasat
nem vagy csak részben teljesiti, gy az igénybe vett csaladi
otthonteremtési kedvezmény Osszegét csokkentve a
gyermekvallalasi hataridé lejartanak idépontjaban meglévé
gyermekek utian jaré csaladi otthonteremtési kedvezmény
Osszegével a tamogatas folyositasanak napjatdl szamitott, a
Ptk.  szerinti késedelmi kamattal novelten — a

21



gyermekvallalasi hataridé leteltét koveté 60 napon belil —
vissza kell fizetni. Ha a gyermek halva sziletik, a
gyermekvallalast teljesitettnek kell tekinteni.

Ha a fiatal hazaspar a gyermekvallalast a hazassag
felbontasanak vagy érvénytelenitésének idépontjaig nem
vagy csak részben teljesiti, koteles a hazassag felbontasanak
vagy érvénytelenitésének tényét a birdsagi itélet jogerére
emelkedését kovet6 60 napon belil a jogerds itélet
bemutatasaval a hitelintézetnél igazolni. A hitelintézet az
igazolas benyujtasaval egyidejlleg tajékoztatja a Kincstart. A
fiatal hazaspar az igénybe vett csaladi otthonteremtési
kedvezmény 6sszegét csokkentve a birdsagi itélet jogerSre
emelkedésénck idépontjaban meglévs gyermekek utan jard
csaladi otthonteremtési kedvezmény Osszegével, novelve a
birésagi itélet jogerére emelkedését koveté naptdl a
bejelentés napjaig szamitott a Ptk. szerinti késedelmi
kamattal koteles visszafizetni.

gyermekek lakas vagy haz tamogatas
szama mérete Osszege
1 40 m® 600.000 Ft
1.430.000 Ft
) + 10.000.000 Ft
2 SUm ( tamogatott
lakashitel)
2.200.000 Ft
3 60 m? (+ 15.000.000 Ft
tamogatott
lakashitel)
4 vagy tobb 70 m® 2.750.000 Ft
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(+ 15.000.000 Ft
tamogatott
lakashitel)

CSOK-kal kapcsolatos 1j informaciok:

1. Magyarorszagra kilféldrSl hazakolt6z6 hazaspar akkor
lehet jogosult a babavar6 tamogatasra és a CSOK-ra, ha a
hazaspar legalabb egyik tagja itthon is elhelyezkedik, ekkor
90 nap utan megkaphatjak a babavaré tamogatast. Ha pedig
vallaljak, hogy 180 napon belul valamelyikik elhelyezkedik,
a CSOK-kal is élhetnek, tehat 10 plusz 10 millié forintot, s6t
akar még egy hozza kapcsolodé 15 millié forintos
kamattamogatott CSOK-kolcsont is igényelhetnek.

2. Ha wvalakik korabban onként visszafizették a CSOK-ot,
mert a vallalt gyermek nem sziletett meg, késébb, ha
szeretnék udjra igénybe venni a CSOK-ot egy wvallalt
gyermekre, erre ismét lehet6ségtik van.

3. A CSOK-os kamattamogatott hitelben adéstars lehet az a
feln6tt gyermek, akit a tamogatas szempontjabol nem
vesznek figyelembe.

A veszélyhelyzetre reflektalva a CSOK esetében a
veszélyhelyzet idején lejaré gyermekvallalasi hataridék
egységesen kitolodnak 2022. junius 30-ig.

Abban az esetben amikor egy csaladban meghal az egyik
szulé, az Ozvegy tovabbra is jogosult marad az
otthonteremtési tamogatasra elhunyt hazastarsa tb-
jogviszonya alapjan.

A nagycsaladosok vasarlasi tamogatasa esetén valtozas:
onkormanyzati tartozas és 5000 forint alatti INAV-
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tartozas esetén az érintettek nem esnek el a tamogatas
igénylésétol.

Mezbgazdasagl Gstermeldi tevékenységet érinté konnyités:
ez a tevékenység nem szamit olyan vallalkozoi
tevékenységnek, amely kizarna a CSOK igénylésének
lehet6ségét. A mezbgazdasagi Ostermel6k, ha csaladjukkal
ugyanazon az ingatlanok laknak és gazdalkodnak, bizonyos
esetekben jogosultak lesznek CSOK-ra."?

UJ SZABALYOK OSSZEGEZVE

e clindult az otthonteremtési program,

e viltoztak a tet6tér-beépitésre vonatkozo feltételek:
ha egy uj, kiilonallé ingatlan kialakitasa a cél, akkor
akar 10 milli6 forint vissza nem téritend6 tamogatast
is igényelhet6

e nem kell illetéket fizetni a csokkal vasarolt ingatlan
utan,

e az Gjépitést ingatlanok megvasarlasa utan kifizetett 5
szazalékos altalanos forgalmi adot (afa) vissza lehet
igényelni, ha CSOK is felvételre keriilt

e nyugdijasként is igénybe vehet6 a CSOK,

e enyhiltek a CSOK ingatlan atruhazasara vonatkozé
szabalyok.

Emellett:

e clindul a z6ld csok

12.529/2021. (IX. 14) Korm. rendelet a csalidi otthonteremtési
kedvezmény tekintetében a veszélyhelyzettel Gsszefiiggs egyes eltérd
rendelkezésekrdl és 530/2021. (IX. 14.) Korm. rendelet a csaladok
timogatasaival 6sszefiiggd egyes kormanyrendeletek médositasardl

24



e ha Ozvegy az igényl6, az elhunyt tars
tarsadalombiztositasi jogviszonya is figyelembe
vehet6 a feltételek teljesitésénél,

e akilfoldon megszerzett felsGoktatasi tanulmanyokat
is figyelembe lehet venni a tb jogviszony
vizsgalatanal,

e ha valaki mez8gazdasagi Gstermeldi tevékenységet
folytat azon a telken, amelyen csokkal tamogatott
ingatlant épit, az nem kizar6 ok,

e 5000 forint alatti kdztartozas nem kizaré tényezo,

e az csetleges koztartozas kiegyenlitése utan nem
kell ujrakezdenie az igénylési folyamatot.

OTTHONTEREMTESI PROGRAM ROVIDEN:"

- 5 %-os afa Gj lakasokra
Az ) értékesitést ingatlanok afaja 27-r6l 5%-ra
csokken.
A kedvezmény 2026 végéig érvényes.
Az 5%-o0s lakdsafa azokra a 150 m?* alatti lakdsokra és
300 m® alatti csalddi hazakra érvényes, amelyekre
2022 végéig megtorténik az épitési  engedély
megszerzése vagy az épités egyszerti bejelentése.

- 0%-os afa CSOK igényléssel
CSOK  igénybevételével vasarolt ingatlanok afa-
kotelezettsége 0%, oly moédon, hogy az 5%-os afat
utolag lehet visszaigényelni.

- 50%-os visszatérités lakasfeltajitasra

13 www.csalad.hu
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Az otthonfeldjitasi tamogatas Osszege a felujitasi
koltségnek 50%-a, de legfeljebb 3 milli6 forint. Ezt a
legfeljebb 3 millids visszatéritést az anyagkoltségekre
¢s a munkadijakra is igénybe vehetik a legalabb egy
gyermeket nevelé vagy vard csaladok. Minden — a
sajat tulajdond otthonban nevelt — gyermek szamit,
25 ¢éves korig. Sulyosan beteg, folyamatos
gondozasra szorul6 gyermeket neveld csaladban, és
a gyermekek otthongondozasi dfjara (GYOD)
jogosultak  koérében nincs  életkori  hatar. A
gyermekitket egyedil nevel6k is igényelhetik a
tamogatast. A tamogatast egy csalad csak egyszer
veheti igénybe.

illetékmentesség CSOK igényléssel

A gyermekesek vagy gyermeket tervezok Csaladi
Otthonteremtési Kedvezménnyel (CSOK) vasarolt
ingatlan esetén illetékmentességet élveznek. Igy az
ingatlan értékének 4%-at jelentd illeték is a csaladok
megtakaritasa lesz.

Mind 1j, mind hasznalt lakas vasarlasa esetén,
forgalmi értéktol fuggetleniil teljes
lletékmentességet biztosit a lehet6ség.

Az illetékmentességet a 2021. januar 1-jét kévetéen
kelt adasvételi szerzédés alapjan megvasarolt
ingatlanokra vonatkoz6 vagyonszerzési tigyekben
kell alkalmazni.

Abban az esetben, ha a vagyonszerzé kizardlag
megel6legezett CSOK  igénybevételével — valt
jogosultta az illetékmentességre, azonban a vallalt
gyermek nem sziiletik meg, és emiatt a kedvezményt
vissza kell fizetni — vagy a gyermekvallalasi hataridé
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letelte el6tt 6nkéntesen, vagy egyéb okbdl (pl. valas
miatt) azt visszafizeti — a NAV intézkedik az illeték
kiszabasarol.

Nem kell az illetéket megfizetni akkor, ha a CSOK-
ot felvevé egészségigyi ok miatt nem képes
teljesiteni a gyermekvallalasi feltételt.

TOBBGENERACIOS CSOK

Az un. tébbgeneracios CSOK' esetében 1j lakdsnak szamit,
ezért egy gyermek esetén 600.000 forint, két gyermek
esetén 2.600.000 forint, legalabb harom gyerek esetén
pedig 10 milli6 forint CSOK-ra jogosit a tetGtér-
beépitéssel vagy emelet-raépitéssel létrehozott lakas
akkor, ha
- 4, o6nall6 tarsashazi tulajdoni  kilénlapon
nyilvantartott (vagy tobb lakasbol all6 osztatlan
koz6s tulajdon esetén kizardlagos hasznalati joggal
érintett),
- 1épcs6hazbol vagy szabadlépesén megkozelithetd,
- kulon bejarattal rendelkezo,
- a CSOK szokasos szabalyainak megfelel6
- Gjabb lakas jon létre.
Az eredeti lakdéptiletben, amelynek tetSterében vagy
emeletén az 0j lakas kialakitasra kertl, az igényl6nek vagy
gyermekének nem lehet tulajdonjoga.

A CSOK mellé két gyermekesek 10 millié, legalabb harom
gyermekesek 15 milliés 3%-os kamattamogatott CSOK-
hitelt is felvehetnek.

14 686/2020. (XIL. 29.) Korm. rendelet egyes otthonteremtési tirgyu
kormanyrendeletek moédositasarél
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Tarsashazak tetéterének beépitésére is igénybe vehet§ a
CSOK, ilyenkor kiilén bejarata lakast kell kialakitani (elég az
is, ha egyetlen ilyen lakast alakitanak ki). A tamogatas
feltétele, hogy ne ugyanaz a csalad lakjon a két lakasban, tehat
tarsashazak esetében sem arrdl van sz6, hogy egy emeleti
lakas tulajdonosai felfelé terjeszkednek, hanem a tet6térben
létrehozott 4 otthonrdl kell legyen szo.

Z61d Otthon Program és Z5ld CSOK Hitel roviden:”

7.61d Otthon Program:

2021. oktober 4-tdl a lakossagi tgyfelek szamara a bankok
legfeljebb  2,5% fix kamatozasu, 25 éves futamidére
igényelhetd hitelt biztositanak, mely legalabb BB energetikai
besorolasu és legfeliebb 90 kWh/m2/év  6sszesitett
energiaigényl uj lakas épitésére vagy vasarlasara igényelheto.
A maximum hitelosszeg 70 millié forint.

Tovabbi informacié az MNB 7Zd6ld Otthon Program

honlapjan.

Z.6ld CSOK Hitel:

A z6ld CSOK-hitel a Z6ld Otthon Program fix kamatozasu
hiteléhez allami kamattamogatast nyujt, igy a két gyermekkel
rendelkez6k vagy (hazasparként) ennyit vallalok 10, a
legalabb harom gyermekkel rendelkez6 vagy (hazasparként)
ennyit vallalok 15 millié forint erejéig igénybe vehetik a 0%-
os kamatot. A z6ld CSOK-hitel felvételének feltétele a vissza

15 https://www.mnb.hu/fogvasztovedelem /csaladi-zold-

penzugyek /zold-penzugyi-megoldasok/tamogatasok-

palvazatok/zoldebb-otthonok-tamogatassal-zold-otthon-program-es-
zold-csok-hitel
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https://www.mnb.hu/zold-otthon-program
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https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/csaladi-zold-penzugyek/zold-penzugyi-megoldasok/tamogatasok-palyazatok/zoldebb-otthonok-tamogatassal-zold-otthon-program-es-zold-csok-hitel
https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/csaladi-zold-penzugyek/zold-penzugyi-megoldasok/tamogatasok-palyazatok/zoldebb-otthonok-tamogatassal-zold-otthon-program-es-zold-csok-hitel
https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/csaladi-zold-penzugyek/zold-penzugyi-megoldasok/tamogatasok-palyazatok/zoldebb-otthonok-tamogatassal-zold-otthon-program-es-zold-csok-hitel

nem téritendé6 CSOK-tamogatas igénybevétele, az igy
szerzett ingatlan 10 éven beltll nem idegenitheté el.
Tovabbi informacié a Magyar KoézI6ny — vonatkozo
szamaban.
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